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Positionspapier — Alte Werft Korneuburg

Dieses Papier ist ein gemeinsam erarbeiteter Standpunkt aller teilnehmenden politischen Fraktionen
sowie der Verwaltung der Stadtgemeinde Korneuburg. Eine Ergdanzung erfolgte durch die Inputs von
Blrgerlnnen (Rickmeldung zur Ausstellung der stadtebaulichen Konzepte im Rahmen des
Planungsverfahrens im Janner und Februar 2017, Feedback aus Lastenradterminen, Emails von
Bilirgerlnnen, Postkarten von Birgerlnnen sowie aus weiteren BilrgeraktivierungsmalRnahmen) und
Blirgerlnnengremien (Steuerstern) der Stadtgemeinde Korneuburg.

Das Positionspapier konkretisiert die bisherige Aufgabenstellung im Rahmen des laufenden
Planungsverfahrens ,Alte Werft. Neue Ideen.” weiter und dient als Basis fir die weitere Ausarbeitung
und Verfeinerung des Rahmenplanes durch das zu beauftragende Siegerteam.

Die Eckpunkte des Positionspapiers umfassen die im Folgenden erlduterten Schwerpunkte:

Bildung

Bildung ist als ein Element im Projekt zu verankern. Dabei ist mit Bildung nicht nur Kindergarten
gemeint, sondern durchaus hohere Schulen (auch private Schulen) bzw.
Erwachsenenbildungsinstitute, der tertidare Sektor oder etwa Fachhochschulen.

Lebendige Nutzungsmischung

Im Sinne der Schwerpunkte des Masterplanes wird eine gemischte Nutzung aus Wohnen, Arbeiten,
Sozialem, Kultur und Bildung etc. (siehe auch urspriingliche Aufgabenstellung) geschaffen. Die Werft
soll keine ,Schlafstadt” werden. Es entstehen Raume, die eine Vielfalt an Nutzungen ermoglichen.
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Gemischter Wohnbau

Leistbares Wohnen wird mit Mehrwert als eine Prioritdt im Wohnbau dargestellt und zumindest 20%
der gesamten Wohnnutzfliche im Planungsgebiet werden fiir den gemeinnitzigen Wohnbau
(Stichwort: leistbares Wohnen) gewidmet.

Bei der Planung von Entwicklungsstufen (Bauetappen — es sind jedenfalls AufschlieRungszonen
vorzusehen) werden auch die Nutzungen bericksichtigt. Wohnen und andere Nutzungen werden
somit zumindest parallel entwickelt.

Als Wohnformen soll es im Hinblick auf geforderte Genossenschaftswohnungen und dem
freifinanzierten Wohnbau Differenzierungen geben. Auch die Wohnungsgrofien sollen unterschiedlich
sein, um so einen gewissen Nutzungsmix Wohnen zu erzielen. Uberlegungen werden angestellt, wie
man leistbaren Wohnbau im Gesamtprojekt ,verankern” kann (Stichwort: stadtebauliche Vertrage).

Bei der Bebauung der Zirkuswiese ist der Bauverbotszone im Bereich der A22 zu beachten sowie zu
evaluieren und auf eine hoherwertige Architektur und stadtebauliche Gestaltung Wert zu legen, da
dies auch das zukiinftige Entree des Werftareals darstellt.

Verkehr

Basis flir eine Werftentwicklung ist jedenfalls ein Verkehrskonzept, namlich nicht nur beziiglich der
Innenkonzeption des Verkehrs im Planungsgebiet Alte Werft, sondern die Stadtgemeinde Korneuburg
insgesamt betreffend und im Besonderen auch die Anbindung Zentrum und Werft sowie die
Anbindung der Werft zum hochrangigen Verkehrsnetz (Autobahn). Dabei sind sowohl LKW's (FF, RK,
Schneerdumung, Millabfuhr, Anlieferer) als auch der motorisierte Individualverkehr (MIV) zu
bedenken.

Auf Basis des stadtebaulichen Wettbewerbes und den Vorgaben der Stadt wird ein Verkehrskonzept
fur den gegenstandlichen Bereich entwickelt/erstellt, vor allem unter dem Aspekt der Anbindung an
das hoherrangige Strallennetz bzw. Gber die bestehenden ErschlieRungsstralRen und die 6ffentlichen
Verkehrstriger. Dieser Aspekt ist die wesentliche Grundlage fiir die Uberlegungen zu einer
phasenweisen Umsetzung der Planungen und fir Aussagen zur Abhangigkeit der Umsetzung des
Gesamtprojektes von der Anbindung an ein hoherrangiges Strallennetz.

Es erfolgt auch eine Einbeziehung von Verkehrsmoglichkeiten am Wasser und die Nutzung von Rad-
und E-Bike Losungen.
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Ein Durchstich flir den Langsamverkehr bei der Autobahn wurde im Hinblick darauf gepriift, wo dieser
technisch realisierbar ist und wie hoch die Schatzkosten sind. Beim Durchstich wie im aktuellen Projekt
geplant gehen wir von ca. € 2 Mio. aus. Jedenfalls darf das Projekt nicht von diesem Durchstich
abhangig sein und eine Alternative ist zu bericksichtigen. Auch ohne Durchstich muss das Projekt
stadtebaulich schliissig sein (Alternative zum Durchstich).

Auch eine barrierefreie Anbindung des Planungsgebietes ist erforderlich.

Die Anbindung der Werft fiir den langsamen Verkehr und damit die gelungene Gestaltung des FuR-
und Radweges (mind. 5-6 Meter breit und ca. 40 Meter lang — wie Bahndurchgang, Stichwort ,enge
Rohre vs. heller breiter Weg“) zum Zentrum und Bahnhof sind als prioritdr zu erachten. Stichwort:
»Korneuburg an die Donau”. Dabei ist auch die derzeit beauftragte und in Erstellung befindliche Studie
»Anbindung Stadt und Werft” zu bericksichtigen.

Ein Konzept fiir Mobilitdt und Verkehr innerhalb des Werftareals ist erforderlich. Barrierefreiheit muss
im Sinne der Chancengleichheit fiir 6ffentliche Flachen gewahrleistet werden. Die sinnvolle Verortung
von verschiedenen Nutzungen (im Hinblick auf ihren Anteil am Verkehrsaufkommen) ist bei den
Planungen ausreichend zu beriicksichtigen. Bestehende Anrainer werden beim (Aus)Bau der
Zufahrtswege beachtet. Das Radwegenetz wird bei den Planungen ausreichend berticksichtigt. Zudem
ist auch eine addquate Anbindung an das Stadtzentrum zu schaffen. Die Radfahrerlnnen des
Donauradweges sollen nicht langer an Korneuburg vorbeifahren.

Im Planungsgebiet Alte Werft Teil Insel sind verkehrsberuhigte Zonen (Begegnungszonen, Definition
laut STVO) zu schaffen, ohne Durchzugsverkehr auf der Insel und nur mit der Méglichkeit zum Zufahren
fir Bewohnerinnen/Nutzerlnnen/Anrainerinnen, z. B. ein Stellplatz pro Wohnungseinheit auf der Insel
und der Rest der Stellplatzverpflichtungen dann in Sammelgaragen. Es wird nicht nur der Boulevard
als Hauptverkehrsachse, sondern auch weiterhin die WerftstraRe als Verkehrsweg genutzt werden.
Grundsatzlich soll der Verkehr in den Randbereich des Planungsgebietes gebracht werden und im
Projektgeldande selbst nur das Zufahren moglich sein. Eine 6ffentliche, direkte Anbindung an die Werft
erfolgt Uber den bereits bestehenden Busverkehr in die Werft, bei entsprechendem Bedarf kann eine
Verbesserung des Taktes erfolgen.

Ein Zufahren auf die Halbinsel des Planungsgebietes wird moglich sein, auf der Halbinsel besteht die
Moglichkeit der Relation ein Parkplatz je Wohneinheit, die restlichen Parkplatze zur Erfullung der
Stellplatzverpflichtung kénnen dann in einer moglichen Sammelgarage errichtet werden (jedenfalls ist
die gesetzlich vorgegebene Stellplatzverpflichtung einzuhalten). Ein gut durchdachtes
Parkplatzkonzept flr Anrainerlnnen und Besucherlinnen sowie Festland und Insel (Beriicksichtigung
von Grundwasser) wird als essentiell betrachtet. Offentliche Parkflichen fiir Besucherlnnen sind
ebenso einzuplanen wie Parkmdoglichkeiten fir Anrainerinnen.
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In Garagen und auf oOffentlichen Parkpldatzen werden ausreichend E-Tankpunkte vorgesehen.
Mobilitatsalternativen wie Wasser-Taxi, E-Bike, Next Bike System etc. werden in Betracht gezogen.
Eine Wasseranbindung an Wien wird geprift (Stichwort: ,,Donau Regio Liner”).

Kooperation der Grundstiickseigentiimer

Es erfolgt eine Zusammenarbeit mit privaten Grundstiickseigentiimern und Uberlegungen dazu, wie
eine Strukturierung der Grundsticksaufteilung erfolgen kann (gemeinsame Gesellschaft, Grundstilicke
tauschen, kaufen, verkaufen etc.). Eine Regelung und Einigung mit den wesentlichen
Grundstiickseigentiimern erfolgt bezilglich der Kostenaufteilung der Allgemein- und
Infrastrukturkosten (es kdnnen nicht die gesamten Kosten bei der Stadtgemeinde Korneuburg
verbleiben). In diesem Zusammenhang kommt das Instrument der stddtebaulichen Vertrage zur
Anwendung.

Prinzipiell ist die Strategie, welche die Grundstiicke der Stadtgemeine Korneuburg, 6ffentliche Flachen
und die Grundsticke des Stadtentwicklungsfonds Korneuburg betrifft, jene, dass nicht verkauft wird,
sondern die Grundstlicke weitestgehend in Baurecht vergeben werden. Moglicherweise wird aber im
Einzelfall ein Tausch oder sogar ein Verkauf erforderlich sein.

Energie

Um unter anderem Masterplankonformitat hinsichtlich Energieautonomie zu erreichen, missen den
zukunftigen Bauvorhaben im Planungsgebiet Alte Werft entsprechende Energiestandards
vorgeschrieben und vertraglich vereinbart werden. Die solare Ausrichtung der Dacher soll in der
Planung berticksichtigt werden (bei Flachdach ist das nicht notwendig), ebenso das Thema Belichtung.

Zur Energieproduktion in der Werft sind die Moglichkeiten, Wasser als Energietrager zu nutzen, in den
Planungen zu berlicksichtigen (Strombojen zum Beispiel). Trotz der hier angefiihrten MaRnahmen
Energie soll der oben angefiihrte Anteil gemeinnitziger Wohnbau erhalten bleiben.
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Offentlich zugingliche Flichen

Der Inselspitz wird 6ffentlich zuganglich gehalten und nicht mit Wohnbau bebaut. Die Schaffung von
offentlich zugénglichen Nutzungen (z.B. Gastronomie) ist aber durchaus gewiinscht. Der Inselspitz ist
in diesem Zusammenhang als Flache 06stlich der Verlangerung der ZufahrtsstraRe zur
Schiffsanlegestelle (KoloniestraRRe) definiert. Beigelegt ist eine planliche Darstellung.

Generell sind die Wasserflaichen o6ffentlich zuganglich zu machen, wobei schon derzeit zu
bericksichtigen ist, dass nicht alle Uferbereiche offentlich zuganglich sind (Anlegestellen,
Motorbootclub).

Zeitachse

Es besteht kein zeitlicher Druck seitens der Stadtgemeinde. Die zeitliche Strukturierung in der
Realisierung von Wohn- und sonstigen Nutzungen wie bereits oben angefiihrt ist einzuhalten. Im Zuge
des Flachenwidmungsverfahrens werden von der Stadtgemeinde Korneuburg AufschlieBungszonen (-
freigaben) und Bauphasen vorab definiert. Insbesondere ist - was den Baubeginn Wohnbau im GrofRen
betrifft - zu klaren, wie der Baustellenverkehr erfolgt. Ein Baubeginn Wohnbauprojekte in der Werft
ist vor Schaffung einer zweiten leistungsfahigen Zufahrt ins Planungsgebiet (Anbindung ans
hochrangige StraBennetz) aus derzeitiger Sicht nicht moglich, im Hinblick auf Betriebsansiedlungen,
gewerbliche Projekte, Tourismusprojekte, Sozialprojekte und Bildungseinrichtungen sollen
Ausnahmeregelungen zur Anwendung kommen.

Nahversorgung

Die Nahversorgung erfolgt moglichst am Rand des Planungsgebietes oder Uberhaupt auf der
nordlichen Seite der Autobahn bei der Unterfiihrung Autobahn Zum Scheibenstand/BriickenstraRe.
Diese mogliche Einrichtung fungiert auch als Versorger fiirs ,,Zwischenland” auBerhalb der Werft.

Lokale/Gastro/Café

Gastronomie ist jedenfalls Teil des Projektes, z. B. am Inselspitz oder im 6ffentlichen Raum im Bereich
Anlegestelle und rund um den Bereich der denkmalgeschiitzten Hallen.
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Schaffung von medizinischer Infrastruktur

Eine Versorgung soll erfolgen, eventuell auch auf der sogenannten Zirkuswiese.

Halle 55

Die Halle 55 wird als Mehrzweckhalle aufgewertet und ,in Wert gesetzt”. Eine bessere Ausstattung
wird geschaffen (z.B. umweltfreundliche Heizung, Steigerung Attraktivitat fir Veranstaltungen). Der
Uberbau der Halle 55 wie im Siegerprojekt der Jury dargestellt wird abgelehnt.

Der bestehende Denkmalschutz ist jedenfalls in die Uberlegungen einzubeziehen.

Bebauungsdichte

Eine fachliche Konkretisierung der Parameter bezlglich Baumassen, Gebdudehohen und
Freiflachenanteil muss getroffen werden. Dies unter anderem auch im Hinblick auf die
Rahmenbedingungen Landschaftsbild, Stadtbild, Emissionen und Verkehr. Dabei ist auf die
bestehenden Strukturen und das Orts- und Landschaftsbild sowie die MaRstablichkeit der Stadt
Korneuburg Riicksicht zu nehmen.

Ausgangspunkt fiir Uberlegungen zur Bebauungsdichte ist eine gewiinschte Einwohnerzahl im
Planungsgebiet von 1.300 bis 1.500 Bewohnerinnen und die Schaffung von qualitativ hochwertigen
Freiflichen. Diese Einwohnerzahl wird mit der Wohnfliche laut statistischem Zentralamt fiir NO
hochgerechnet. Bei 44,6 m? je Bewohnerln kommt man auf eine gesamte Wohnfldche von ca. 58.000
bis 66.900 m? und ca. 77.300 bis 89.200 m? Bruttogeschossflache. Die angefiihrten Zahlen sind als
Richtwerte und GréRenordnungen zu verstehen.

Im Zuge der Planungen sind qualitative Freiflachen vorzusehen, darauf aufbauend kann dann die
Bebauungsdichte festgelegt werden.

Prinzipiell sollte auf der Insel eine drei- bis flinfgeschossige Verbauung erfolgen, punktuelle
Ausnahmen und somit punktuell dichtere Bebauung sind moglich, insbesondere, wenn dies zu mehr
qualitativen Freiflachen fiihrt. Im Zuge der nachsten Planungsphase muss zum Thema Bebauungshohe,
-dichte und Freiflachenqualitat noch eine Feedbackschleife erfolgen, in der die Planer darstellen was
eine 3-5 geschossige Bebbauung versus hoherer Bebauungen fiir die Insel im Hinblick auf
Freiraumqualitdten und sonstige stadtebauliche Auswirkungen bedeutet.
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Es erfolgt eine qualitatsvolle Griinraum- und Freiflaichenplanung und ein schonender Umgang mit der
angrenzenden Au. Die Erstellung eines Freiraumkonzeptes stellt qualitativ hochwertige Freirdume mit
attraktiver und ausreichender Gestaltung sicher. Bei der Bewertung des Griinraumanteils in der
Planung wird das Augenmerk v. a. auf den 6ffentlichen Anteil gelegt, es entstehen keine privaten
GroRflachen. Das Flair der Au wird bewusst verstarkt in die Planungen einbezogen. Sport- und
Aufenthaltsflachen fir verschiedene Nutzergruppen (Jugendliche, Familien etc.) werden eingeplant
(Sportplatze, Liegewiese, ...). Die Freiflichen laden auch Nicht-Werft-Bewohner zur Nutzung ein.
Grinraume, die Baumpflanzungen ermdglichen, werden eingeplant.

Sichtachsen aus verschiedenen Perspektiven bleiben erhalten, z.B. die Sicht auf das andere Donauufer,
vom Festland auf die Insel. Stralen und Wege zwischen den Wohnbauten sind 6ffentlich. Platze und
Raume fiir Begegnung werden geschaffen. Der Gedanke des Leitbilds , Leben im Zusammen:Fluss”
pragt das soziale Miteinander. Uberall am Geldnde sind Begegnungszonen/-plitze vorhanden.

Auf der Insel werden nicht nur Wohnbebauungen geplant: auch gewerbliche Nutzungen (Geschifte,
Gastro) und Einrichtungen sind gewtinscht.

Emissionen/Immissionen

Emissionen und Immissionen sind bei der Planung zu beriicksichtigen. Die Larmbelastung durch die
A22 findet mehr Berlicksichtigung (z. B. eine Sammelgarage als Abgrenzung positiv nutzbar). Der
Bauverbotsbereich in der Umgebung von Autobahnen ist zu beachten.

Freizeit

Angebote fiir Jugendliche sind zu schaffen, wie zum Beispiel ein Skaterplatz oder eine Skaterhalle und
die Errichtung von altersspezifischen Spielplatzen.

Umsetzung konkreter Projekte
e Hartls Olwelt

e Donau Regioliner
o  Museumswerft
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Bei der Museumswerft ist noch offen, von welchem Umfang hier die Rede ist, ein Konzept dazu wird
vom Museumsverein eingefordert, die Varianten reichen von nur einer Anlegestelle (dies ist die bereits
beantragte und in Umsetzung befindliche Lande und Anlegestelle vor der Halle 100) bis zu etwas
GroRerem/Musealem inklusive gewisser Gebaudekubaturen. Ziel ist es jedenfalls, die Geschichte
(insbesondere Schifffahrt und -bau) lebendig zu halten. Die Werft ist als Kulturstandort zu entwickeln.
Der Charakter und die Geschichte der Werft sind im stadtebaulichen Konzept sichtbar. Der Anlegeplatz
fir historische Schiffe bleibt erhalten und die Maoglichkeiten werden ausgebaut (Museumswerft).

Briicke Festland/Insel

Die Briicke (Steg) auf die Insel wird errichtet, Uberlegungen zur Kostenaufteilung (beginnend mit den
Planungskosten) sind mit den Grundstiickseigentiimern abzusprechen.

Kindergarten

Falls erforderlich kann ein Kindergarten in der Werft errichtet werden, eventuell gibt es die Alternative
in der BriickenstraRe oder den bestehenden Kindergarten in der Fischerzeile. Die Finanzierung von
Kindergartengruppen erfolgt jedenfalls als eigenes Thema im Hinblick auf stadtebauliche Vertrage.

Werftbecken

Das Werftbecken wird in seiner Form erhalten und die Zuganglichkeit so weit moglich gesichert. Das
Werftbecken bleibt erhalten (auch keine teilweise Zuschiittung) und rundum mittels einer Promenade
zum grolRen Teil frei zugdnglich. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass schon derzeit Teile nicht 6ffentlich
zuganglich sind (Anlegestellen, private Grundstiicke).

Tourismus in der Werft entwickeln

Zumindest ein Hotelstandort wird am Werftgelande ebenso als wiinschenswert betrachtet wie ein
attraktives, leistbares, gastronomisches Angebot. Der Europa Radweg flihrt Gber den Boulevard. Eine
hochwertige Anbindung ins Zentrum von Korneuburg ist notwendig (dies ist unbedingt auch als Teil
des Projektes Werft zu sehen). Radfahrer sollen auch auf den Hauptplatz geleitet werden.
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Bootshaus in der Werft fiir die Feuerwehr

Ein Bereich (nahe der vorgesehenen Anlegestelle) ist einzuplanen, wo alle Materialien und das Zubehor
flir Wassereinsatze gelagert werden. Es sollte auch Sanitareinrichtungen (Dusch-
/Waschmaoglichkeiten, insbesondere fir Taucher) geben. Weiters ist ein kleiner Aufenthaltsraum
zwecks Besprechungen und Koordination bei Wassereinsatzen erforderlich.
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Anhang

Der Anhang soll weiterfiihrende Informationen an das Planungsteam geben, um ein noch komplexeres
Bild der Planungsziele der Stadtgemeinde zu geben.

Ein erklartes Ziel ist es, den ,Leuchtturm Werft” noch strahlender zu machen. Bis dato sind in den
stadtebaulichen Konzepten die Leuchttiirme zu wenig bericksichtigt. Die Planungen haben bisher
kaum einen aktiven Bezug zu Wasser (abgesehen von der Lage am Wasser). Die Entwicklung des
Geldndes als solches stellt natirlich bereits einen Leuchtturm dar, die im Masterplan formulierten

Ziele/Leuchttiirme finden noch mehr Eingang. Das Prinzip ,Miteinander leben. Miteinander genieRen.
wird auch in der Werft gelebt.

Ein Gemeinschaftshaus soll errichtet werden (Sharing Konzept: Auto, Bike, Gegenstdnde des taglichen
Lebens, Reparaturcafé usw.).

Die Ansiedelung einer Forschungseinrichtung soll forciert werden. Die besondere Ausrichtung auf das
Thema ,Wasser” ist gemal den Zielsetzungen von Leitbild und Masterplan wiinschenswert.

Ein Kulturcampus soll entstehen: Museen, Veranstaltungssaal, Werftbiihne, Vereinszentren ..., daher
sollen Kultureinrichtungen neu errichtet bzw. bestehende ausgebaut werden. Dabei sind mogliche
Larmbelastigungen schon in der Planungsphase zu berticksichtigen (Kultur im Freien, v.a. rund um die
Kulturhalle).

Bei der Planung der Kanalisation sind Steigungen/Abflisse zu beriicksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben beziglich Umweltvorgaben sind einzuhalten. Das Thema Hochwasser (aktueller
HW Schutzbau, Restrisiko, Insel weiterhin hochwassergefahrdet — Restrisiko flir den gesamten Bereich
der ehem. Werft) soll entsprechend in der Planung beriicksichtigt werden. Die Priifung der
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Umsetzbarkeit des Projektes mit den zustindigen Amtssachverstindigen des Landes NO hat zu
erfolgen, um die raumordnungsrechtlichen Bestimmungen zu bericksichtigen. Insbesondere zdhlen
dazu die Abstimmungen beziiglich/mit

» Vorgaben fur Umwidmung und Festlegungen im Bebauungsplan im Bereich der
Larmausbreitung der A22,

» der Vorgaben bei der Umwidmung von Flachen im Hochwasserbereich,

» der ASFINAG beziglich des Bauverbotsbereiches (40 Meter) an der A22, welche
Widmungsarten sind auf den betroffenen Flachen zuldssig, welche Grenzwerte miissen im
Bereich der gesamten Baulandflache eingehalten werden und ob allfillig notwendige
Abstande zwischen den unterschiedlichen Nutzungen eingehalten werden missen.

Es sind als Grundlage fir eine Entscheidung Uber die Moglichkeit zur Widmung von
Wohnbaulandflachen und als Grundlage fiir die Festlegung von Gebdaudehdhen auch Untersuchungen
zur Larmausbreitung entlang der A22 unter Beriicksichtigung der Larmausbreitung in verschiedenen
Hohen erforderlich.

Korneuburg, Stand Juni 2017
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