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Festlegungen
- Bauklassen im erhaltungswiirdigen Altortgebiet: Festlegung "Besondere Bestimmungen™":
St_rafLenﬂuchtIlnlen _ o oo BB1
mit Angabe der StralRenbreite (Breite in m) . . . . " N . -
Beschrankung der Traufenhdhe auf 4 m Hinter einem strallenseitigen Vordergebaude sind folgende Hofbauten méglich:
Die Traufenhdhe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der StralRenfront a)  Flugelbauten an einer oder bei ausreichender Grundstlcksbreite an beiden
Strallenfluchtlinien, die mit den in der Natur bestehenden abgewandten Bereichen, um 1 m (berschritten werden (Definition Traufenhohe = seitlichen Grundgrenzen. Die Fliigelbauten missen folgenden Auflagen
Stralengrundgrenzen Ubereinstimmen Schnittpunkt Wand/Dach). Die angegebene Bauklasse gilt fiir die straenseitigen entsprechen:
Gebaude bis zu einer Tiefe von 12 m von der StrafRenfluchtlinie. Breite b = maximal 6 m; Traufenhéhe h = maximal 3,5 m; Firsthéhe f = maximal 8 m;
Baufluchtlinien, sofern sie nicht mit StraRenfluchtlinien ident sind e Dachform Pultdach mind. 30° _ o
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m) Beschrankung der Traufenhdhe auf 6 m Bei beidseitigen Flugelbauten muss der Abstand der beiden gegenuberliegenden
Die Traufenhdhe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der StralRenfront Bauten, bei einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegenuberliegenden
. abgewandten Bereichen, um 1 m Uberschritten werden (Definition Traufenhéhe = Grundstlicksgrenze (Hofbreite), mindestens gleich der Héhe h sein, bzw. 3 m betragen.
Absolute Baufluchtlinien gemat § 31 (5) NO ROG o Schnittpunkt Wand/Dach). Die angegebene Bauklasse gilt fiir die straRenseitigen Die Traufenhdhe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der StraBenfront
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m) Gebaude innerhalb der Schutzzone bis zu einer Tiefe von 12 m, ansonsten bis zu einer abgewandten Bereichen, um 1 m lberschritten werden (Definition Traufenhéhe =
Tiefe von 15 m von der StralRenfluchtlinie. Schnittpunkt Wand/Dach).
Pflicht zum Anbau an eine StraRen- oder Baufluchtlinie b)  Quertrakte
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m) Ergadnzung zur "Hochstzuldssigen Gebaudehohe™: Je Grundstiick ist héchstens ein Quertrakt ab einer Tiefe von 30 m von der
5;9 Strallenfluchtlinie als Verbindungselement zwischen den beiden seitlichen Grundgrenzen
Pflicht zum Anbau an eine seitliche Grundstiicksgrenze Hochstzulassige Gebaudehohe bergseitig;talseitig (Hohe in m) m(')'glich._Die Q.uertrakte llni]ssen fo!gende_n Auflggen entsp?re.cher.\.: _ . .
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht 15-16 Breite b = maximal 12 m; Traufenhéhe h = maximal 3,5 m; Firsthdhe f = maximal 9 m;
Die Errichtung von Hauptgebauden und Zwischenwanden ist in einer Bebauungshéhe Dachform Satteldach mind. 30°
(Gebaudehdhe) zwischen 15 und 16 m zuldssig. Niedrigere Hauptgebaude und Zwi- Die Traufenhéhe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der StrafRenfront
schenwénde sind nicht zuldssig. Es ist die Errichtung von 5 oberirdischen Gescholen abgewandten Bereichen, um 1 m Uberschritten werden (Definition Traufenhohe =
zulassig. Schnittpunkt Wand/Dach).
Abgrenzungen von Baulandflachen mit unterschiedlicher 12413 c)  Hofliberbauungen zur Erzielung einer Halle im Erdgeschoss sind nur als
Bebauungsdichte, -weise und -hdhe Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwanden ist in einer Bebauungshéhe transparente Konstruktion moglich, die das Erscheinungsbild der Fliigelbauten
(Geb&udehdhe) zwischen 12 und 13 m zulassig. Niedrigere Hauptgebaude und Zwi- nicht verdecken.
) ) schenwande sind nicht zulassig. Es ist die Errichtung von 4 oberirdischen GescholRen BB2
Bebauungsdichte (Angabe in Prozent) zuldssig. Hinter einem straRenseitigen Vordergebaude sind folgende Hofbauten maoglich:
Bebauungsweise - geschlossene (g), gekuppelte (k), offene (o), 9-10 a) Flugelbauten an einer, oder bei ausreichender Grundstiicksbreite an beiden
einseitig offene (eo) Die Errichtung von Hauptgebduden ist in einer Bebauungshéhe (Geb&udehéhe) seitlichen Grundgrenzen. Die Fliigelbauten missen folgenden Auflagen
Bebauungshohe in Bauklassen zwischen 9 und 10 m zulassig. Es ist die Errichtung von 3 oberirdischen GeschoRRen entsprechen:
zulassig. Breite b = maximal 6 m; Héhe h = maximal 7 m; Firsthéhe f = maximal 11 m;
Dachform Pultdach mind. 30°
Héch lassiqe GeschoRfléch hi Erléuterung zur "Maximalen Gebiudehohe in Meter (iber Adria™: Bei beidseitigen Flugelbauten muss der Abstand der beiden gegenuberliegenden
Ochstzulassige Geschofflachenza 2255 Bauten, bei einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegeniiberliegenden .
Bebauungsweise - geschlossene (g), gekuppelte (k), offene (o), Maximale Gebaudehdhe” in Meter tiber Adria = Hichster Punkt des Gebaudes Grundstiicksgrenze (Hofbreite), mindestens gleich der Hohe h sein, bzw. 3 m betragen .
einseitig offene (eo) . b)  Hofilberbauungen mit Flachdach Hohe h = maximal 7 m - -
.. P . .. . . . (F|rsthohe)
Hochstzulassige Gebaudehdhe je Schauseite des Gebaudes . . o . . s BB3
(Héhe in m) Unterg.(.aordnete? Baut"eneT gemaR § 53 Abs. 5 sind Uber der ,Maximalen Gebaudehdhe® in Im Bereich der Verkehrsfiichen-Widmuna ist | . .
Meter iiber Adria zulassig. g ist im Erdgeschoss eine Durchfahrtshéhe von
3,5 m vorzusehen.
BB2 Besondere Bestimmungen "Maximale Gebaudehohen in Meter iiber Adria": BB4 . . .
174.6% ?ur ErrelchUh_g eines entspreﬂche_nden Larmschutzes gemaR § 2_und 3 der Yerordnung
— . . N . N L . Uber die Bestimmungen des aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen
Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwanden ist in einer maximalen . . ) . ) . .
| | Freimachen Gebaudehdhe von 174,6 Meter tiber Adria zulassig. Die minimale Gebaudehdhe darf 1 m sind, sofern die vorgeschriebenen Werte nicht eingehalten werden, die zu schijtzenden
I | erforderlichenfalls mit Festlegungen weniger betragen. Niedrigere Hauptgebaude und Zwischenwande sind nicht zulassig. Es Aufenthalts.raume von.der A2.2 ab.gewendet anzuordnen. Weiters miissen die Wandauf-
_—— ist die Erichtung von 1 oberirdischen GeschoB zuldssig. bauten in diesen Bereichen die Mmdestanfordgrungen des Schallschutzes von
182.7 AuRenbauteilen mit Fenstern und Tiren nach ONORM B 8115-2 erfiillen.
L Arkade Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwéanden ist in einer maximalen ;I;gskazen. siehe Verordnungstext
Gebaudehdhe von 182,7 Meter Uber Adria zulassig. Die minimale Gebaudehdhe darf 2 m . . ) .
weniger betragen. Niedrigere Hauptgebaude und Zwischenwéande sind nicht zulassig. Es Der hoch§te Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeord.nete"Bautelle Sema“ §53
Gebot von Einfriedungen ist die Errichtung von 4 oberirdischen GeschoRen zulssig. étB)% 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr.12/2018) darf 10 m nicht Uberschreiten.
gegentiber offentichen Verkefrsfiachen tnd Grtinaniagen 1D?<3‘1'.I(E§rri(:htung von Hauptgebauden und Zwischenwanden ist in einer maximalen Der héCh?te Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeord.nete"BauteiIe Qemé“ §53
Verbot von Einfriedungen Gebaudehahe von 184,6 Meter tiber Adria zulassig. Die minimale Geb&udehdhe darf 2 m 239'7- 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr.12/2018) darf 11 m nicht Uberschreiten.
——— gegeniiber dffentlichen Verkehrsfldchen und Griinanlagen i‘g’fg;geértr’iimie”;/xefgg:ﬁ dT:cthggeg::;‘?Olg;dn imzscgienwa”de sind nicht zuldssig. Es Der héchste Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemal § 53
187.6* g g Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr.12/2018) darf 24 m nicht (iberschreiten.
Die Errichtung von Hauptgebauden und Zwischenwéanden ist in einer maximalen BB8 . . . .
Gebéudehdhe von 187,6 Meter iiber Adria zuléssig. Die minimale Geb&udehdhe darf 2 m Der hochste Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemalt § 53
StraBenfluchtlinien, an denen Ein- und Ausfahrten weniger betragen. Niedrigere Hauptgebaude und Zwischenwande sind nicht zulassig. Es Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr.12/2018) darf 21 m nicht liberschreiten.
preT————— ; L : S . - . BB9
nicht einmiinden durfen [Is;::exEmchtung von 5 oberirdischen GeschoRen zulassig. Die mit Hauptgebauden und Nebengebéuden bebaute Fléche der einzelnen
T . . . o . Pachtflachen im Bauland Sondergebiet Badeteichsiedlung darf max. 80 m? betragen.
Verbot der Ausfahrt aus einer Aufschlieungsstrafie Die i%rrlchtlfng von Hauptgebauq.en und .ZW|sc.r.1en.wanf:Ien 'St In einer nlaX|ma'I'en Ein allfalliger groRerer Baubestand darf nicht erweitert werden. Auf jeder Pachtflache
in eine Durchzugsstrale Gebgudehohe von 190,6 Meter Uber Ad[|a zulassig. ple mlnlrpale G.ebau.dehohe“da.rf 3m darf nur ein Hauptgebaude errichtet werden.
weniger betragen. Niedrigere Hauptgebdude und Zwischenwénde sind nicht zuldssig. Es BB10
ist die Errichtung von 6 oberirdischen Gescholten zulassig. Der héchste Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeordnete Bauteile geman § 53
Stiege Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr.12/2018) darf 9 m nicht (iberschreiten.
BB11
Die Errichtung von oberirdischen Nebengeb&auden und Teilen von Nebengebauden
Pflicht zum Anbau der Garage an eine seitliche Grundstiicksgrenze sowie oberirdischen baulichen Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden gleicht,
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht ist im Bereich des vorderen Bauwichs zum Dr. Max Burckhard-Ring und zum Wiener
Ring (Bereich vor der vorderen Baufluchtlinie) verboten. Die Errichtung von
|_ N ) unterirdischen Bauwerken ist in diesem Bereich zulassig.
Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge auBerhalb BB12
| [ der &ffentlichen Verkehrsflachen einschliellich der Zufahrten Die Umset d hi Beb ise im Bereich der I hutz-
N ie Umsetzung der geschlossenen Bebauungsweise im Bereich der larmschutz
optimierten Bebauung (LSB) ist in einer durchgehenden geschlossenen Flucht unter
e s s Offentliche Wege, die weder Durchzugs- noch AufschlieRungs- Beriicksichtigung der vorgesehenen Anbauverpflichtung durchzufiihren. Im Bereich
——— Stralien sind; Gehwege allfalliger Geb&udellicken ist die geschlossene Bebauungsweise durch Zwischenwande
(Mauer, Glasfront, etv.) in der festgelegten Gebaudehdhe zu schliefen. Niedrigere
—— Zwischenwande sind zur Erreichung der geschlossenen Gebaudefront nicht zulassig.
e<o® o o V\/_ohnwege _ o BB13
——— Mit Angabe der Wegbreite (Breite in m)
Von der vorderen Baufluchtlinie in Richtung Bahnhof darf zur Sicherung der
T — geschlossenen Bebauungsstruktur der larmschutzoptimierten Bebauung mit den
WohnstraRe Hauptgebauden max. 5 m zurlickgewichen werden.
BB14
— Hinter einem straRenseitigen Vordergebiude gemaRk §5 Abs. (1) sind folgende
. Hofbauten méglich:
FuRgéngerzone 1. Fliigelbauten an einer oder bei ausreichender Grundstiicksbreite an beiden seitlichen
—— Grundgrenzen. Die Fligelbauten mussen folgenden Auflagen entsprechen:
Breite b = maximal 8 m, Hohe h = maximal 7 m,
X 10.90 Strallenniveau einer neuen Verkehrsflache (Meter tber Adria) FirsthGhe f = maximal 11,0 m, Dachform Pultdach, Dachneigung mindestens 30°;
Bei beidseitigen Fligelbauten muss der Abstand der beiden gegentberliegenden
Bauten, bei einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegeniberliegenden
A . Grundstlicksgrenze (Hofbreite), mindestens gleich der Hohe h sein, bzw. 3 m
Briicke, Steg b
? etragen.

2. Im Bereich der Flache BB14 ist weiters die Errichtung von Stiegenhdusern samt Auf-
zugsanlagen im unbedingt erforderlichen AusmafR zulassig. Weiters sind Verbin-
dungsgange zwischen den genannten, vertikalen ErschlieBungen, den Stral3en- und

Schutzzone den Flugeltrakten, ebenfalls im jeweils unbedingt erforderlichen AusmaB, zuléssig.
CD Festlegung "Freiflachen":
F1
erhaltungswdrdiges Altortgebiet Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

F2

Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen sind als Frei- und Erholungsrdume

auszugestalten (Erlduterung: Eine begriinte Hoffldche soll durch eine ausreichende Hu-

20.0 BemaRung (Angabe in m) mus.jschi'cht gesichert werden. Pie Errichtung \{on unt?rir('ﬁschen Gebéudeteilen ist unter
Egrucks:cht:gung der notwendigen Humusschicht zulédssig.).
| ''''''' | Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen sind als innerortliche Grin- und
- Grenze des Planungsgebietes Freiraume begriint auszugestalten. Einfriedungen und Uberfahrten sind zulassig. )
| | Erlauter'ur?'g: Im St@dtkern Llllnd‘Bere/ch des Ringes befinden sich onfsblldpragende Griin-
''''''' und Freifldchen, die als Griinfliche gestaltet und von Bebauung freigehalten werden
sollen.

Festlegung "Besondere Bestimmungen" zu Schutzzonen:

BBSZ1:

Schutzzone 1 (SZ1) - Gebiete im Stadtkern mit historisch pragender Bebauungsstruktur

BBSZ2:

Schutzzone 2 (SZ2) - Gebiete im Stadtkern mit strukturell wertvoller Bebauungsstruktur

BBSZ3:

Schutzzone 3 (SZ3) - Bedeutende Ensembles auRerhalb des Stadtkerns im
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