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1 Ausgangssituation

In der Stadtgemeinde Korneuburg steht derzeit ein Bebauungsplan i.d.F. der 21. Anderung
in Rechtskraft.

Anderungspunkte:

1.

2.

®

10.

11.

12.
13.

Bahnhofsviertel Korneuburg — Festlegung Bebauungsbestimmungen (22. Ande-
rung Flachenwidmungsplan)

Entfall StichstraRe Dr. Karl Liebleitner Ring Ecke Stockerauer Strae - Anderung
StraRenfluchtlinie/Anpassung Bebauungsbestimmungen (22. Anderung Fl&-
chenwidmungsplan)

Uberarbeitung Abgrenzung Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtung(BK-HE)/
offentliche Verkehrsflache (V6)/Zentrumszone (ZZ), Laaer Stralle Anpassung
Bebauungsbestimmungen (22. Anderung Flachenwidmungsplan)
Verbindungsspange B3/Exerzierplatz: Anpassung Stralenfluchtlinie 6ffentliche
Verkehrsflache (V6) Anpassung Bebauungsbestimmungen (22. Anderung Fla-
chenwidmungsplan)

Baublock Donaustrale/Am Hafen: Festlegung Bebauungsbestimmungen (22.
Anderung Flachenwidmungsplan)

Kreisverkehr Ring/Donaustrale: Anpassung StraRenfluchtlinien (22. Anderung
Flachenwidmungsplan)

Umnutzung Bauland Betriebsgebiet in Bauland Wohngebiet — Siedlungsentwick-
lung: Uberarbeitung Bebauungsbestimmungen (22. Anderung Flachenwid-
mungsplan)

Freigabe BI-A2: Uberarbeitung Bebauungsbestimmungen

Anderung Bebauungsdichte Baublock Kleinengersdorfer StraRe/Feldgasse/Kai-
serallee

Anpassung Bebauungsbestimmungen Augustinerkloster: Bauland Kerngebiet -
nachhaltige Bebauung (BKN) (22. Anderung Flachenwidmungsplan)
Anpassung Bebauungsbestimmungen Bauland Sondergebiet - Soziale Einrich-
tungen Landesjugendheim (BS-SE) (22. Anderung Flachenwidmungsplan)
Anderung VO-Text §10 zur Regelung der Abstellanlagen

Anderung VO-Text zur Regelung von Ein- und Ausfahrten

Anpassungen an die Digitale Katastralmappe (DKM)

Die gegenstandliche Anderung umfasst weiters die Dokumentation von geringfiigigen, rein

planlichen

Anpassungen an die aktuelle DKM (ohne inhaltliche Anderungen des Bebau-

ungsplanes) bzw. die Kenntlichmachungen der Anpassungen im Flachenwidmungsplan,
die sich aufgrund der aktuellen DKM ergeben (siehe korrespondierende 22. Anderung des
Flachenwidmungsplanes).

Zeitgleich mit der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplans wird eine Anderung
des Ortlichen Raumordnungsprogramms zur 6ffentlichen Auflage gebracht (22. Anderung).
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2 Anpassungen an die Digitale Katastralmappe (DKM)

2.1 Digitale Plangrundlage

Der Bebauungsplan der Stadtgemeinde Korneuburg wurde urspriinglich auf Basis der Plan-
grundlage der DKM 10.2019 digital neu erstellt.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll als Plangrundlage die
aktuelle DKM 10.2020 dargestellt und die Festlegungen im Bebauungsplan an die neue
Plangrundlage angepasst werden.

Zusatzlich werden die Anpassungen, die sich aufgrund der aktuellen DKM im Flachenwid-
mungsplan ergeben, im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

2.2 Anpassungen an die aktuelle Plangrundlage der DKM 10.2020

Durch die geplante Darstellung und bereichsweise Anpassung des Bebauungsplanes an
die neue, aktuelle Plangrundlage der DKM 2020 ergeben sich keine inhaltlichen Verande-
rungen der Festlegungen des Bebauungsplanes, sondern lediglich ein Abgleich der Festle-
gungen des Bebauungsplanes mit den geanderten Grundstlicksgrenzen der aktuellen DKM
2020.

Diese Anpassungen stellen einerseits Anpassungen von Bebauungsbestimmungen an die
aktuellen Grundstiicksgrenzen dar. Andererseits werden durch die Anpassungen im Fla-
chenwidmungsplan diverse Anpassungen im Bebauungsplan (Straf’enfluchtlinien, Bau-
fluchtlinien, etc.) notwendig. Die Anpassungen sind unter der Bezeichnung Anpassungs-
punkte (DKM) in der Plandarstellung dokumentiert.

Es ergibt sich durch diese Anpassungen keine Anderung des Planungswillens der Ge-
meinde, sondern lediglich eine Anpassung der Bebauungsbestimmungen an die verscho-
benen Grundgrenzen der amtlichen digitalen Katastralmappe DKM 2020.

» Anlass fur die Anpassungen sind vorliegende genauere Plangrundlagen (DKM).

» Ziel der Gemeinde ist es, den Bebauungsplan auf einer aktuellen Plangrundlage auf
Basis des Letztstandes der amtlichen Katastermappe darzustellen.

» Der Bebauungsplan wird daher bereichsweise ohne inhaltliche Anderung der Fest-
legungen an die aktuelle DKM angepasst.

» Zusétzlich werden die Anderungen, die sich aufgrund der aktuellen Plangrundlage
im Flachenwidmungsplan ergeben, im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

» Da es sich um keine inhaltlichen Anderungen des Planungswillens handelt, kann
eine Benachrichtigung der Grundeigentiimer entfallen.
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3 Inhaltliche Anderungspunkte

3.1 Bahnhofsviertel Korneuburg — Festlequng Bebauungsbestimmungen (22. Ande-
rung Flachenwidmungsplan)

3.1.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Umwidmungsbereich grenzt westlich an das Stadtzentrum Korneu-
burg an und liegt nérdlich des Bahnhofgebaudes. Hier bestehen in innerstadtischer, zent-
rumsnaher Lage ein Areal im Eigentum der OBB und daran anschlieRende Kleingarten, die
aufgrund der Lagegunst und der hohen Erschlieungsqualitat ein Innenentwicklungspoten-
tial aufweisen.

Die Flachen auf dem Gelénde der OBB sind ehemalige Verschubflachen von Gleisanlagen,
die nun nicht mehr fir eine ordnungsgemafle Abwicklung des Schienenverkehrs bendtigt
werden. Die Flachen werden im Bestand derzeit als Abstellanlagen genutzt. Daran an-
schlieltend befinden sich Kleingartenanlagen des Stiftes Korneuburg und die Parkgarage
der OBB.

Abbildung 1 - Lage geplanter Anderungspunkt Bahnhofsviertel
i Y S TR

Die Stadtgemeinde Korneuburg hat sich im Masterplan 2036 das Ziel gesetzt bei der wei-
teren Siedlungsentwicklung des Gemeindegebietes das Prinzip der Innenentwicklung zu
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verfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll in jenen Siedlungsteilen konzentriert werden, wel-
che Uber die beste Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und der Nah-
versorgung verflgen.

Aufgrund der Anderungen der Planungsgrundlagen und der Ziele aus dem Leitbild ergeben
sich folgende grundlegende Ziele und Planungsiberlegungen der Stadtgemeinde Korneu-
burg zur Nutzung des Gebietes, unter Beachtung der Struktur und Festlegungen des Um-
gebungsbereiches und der Belange des Ortsbildes, die mit der gegenstandlichen Anderung
des Bebauungsplanes verfolgt bzw. umgesetzt werden sollen:

1. Nutzung des bestehenden, innerstadtischen Flachenpotentials des zentrumna-
hen OBB Areals.

2. Gezielte innerstadtische Verdichtung in ausgewahlten Bereichen.

3. Berucksichtigung und Einbindung des Baubestandes in die Bebauungsbestim-
mungen.

4, Schaffung einer Mischstruktur entsprechend der zentralen Lage und der Wid-

mung als Kerngebiet, die einerseits die Errichtung von Handelseinrichtungen,

Biroflachen und innerstadtischen Wohnflachen erméglicht.

Sicherung der Bebauungsbestimmungen zur Schaffung eines Larmschutzes.

6. Abstimmung der Bebauungsbestimmungen im Planungsbereich, in Anlehnung
an den Baubestand im Umgebungsbereich, unter Bedachtnahme auf das Orts-
bild. Schaffung eines stadtebaulichen Akzents im Bereich des Bahnhofareals.

o

In Zusammenarbeit mit der OBB wird seit einigen Jahren an der Entwicklung eines Sied-
lungsprojektes in zentraler, innenstadtischer Lage im Nahbereich des Bahnhofes gearbei-
tet.

Kooperatives Verfahren OBB-Areal

Daher wurde fir das gegenstandliche Areal ein Kooperatives Planungsverfahren zur Um-
nutzung der Flachen der OBB und der daran angrenzenden Kleingarten durchgefiihrt. Als
Ergebnis des Kooperativen Verfahrens wurde eine Bebauungsstudie erstellt, die die Grund-
lage flr die weitere Entwicklung des Gesamtareals darstellt (siehe Kooperatives Verfahren
OBB-Areal — Bebauungsstudie im Anhang).

Bei der Entwicklung der Bebauungsstudie wurde vor allem das Thema der Schaffung eines
Larmschutzes vor den Emissionen der Bahn berilicksichtigt.

Dementsprechend ist in der Bebauungsstudie entlang der Bahntrasse eine durchgangige
geschlossene Bebauungsstruktur, die entweder durch Gebaude, oder durch Mauerele-
mente und Glaselemente (in der geplanten Gebaudehdhe) errichtet werden muss, vorge-
sehen. Hinter dieser geschlossenen Bebauungsfront werden in der Folge freistehende
Wohngebaude vorgesehen. Langfristig ist auch eine Ergédnzung des Konzeptes durch eine
Umnutzung der Kleingarten an der Verkehrsflache ,Am Neubau“ angedacht. Am stidlichen
Ende des Baublockes ist in Richtung Bahnhof aulerdem die Errichtung eines Gebaude-
komplexes mit einer Mischnutzung vorgesehen. Hier sind neben einem Nahversorger auch
Biros, ein Hotelstandort und Appartements angedacht.
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Bei der Entwicklung der Bebauungsstudie wurde in Anpassung an den umgebenden Ge-
baudebestand eine Staffelung der Bebauungshdéhen vorgesehen. Im Bereich zur
Bahntrasse sind erhdhte Gebaudestrukturen, die als Larmschutz dienen vorgesehen. Lang-
fristig ist in Richtung Am Neubau eine Reduzierung der Gebaudehdhe auf die Bauklasse
I,Il vorgesehen, wodurch einerseits ein effektiver Larmschutz gewahrleistet werden kann
und andererseits eine harmonische Anpassung der Gebaudestruktur an den Baubestand
in der Strale ,Am Neubau® der ebenfalls die Bauklassen |,Il aufweist gesichert werden
kann.

Ziel der Gemeinde ist es aufbauend auf die Festlegungen des Masterplanes und die Vor-
gaben der Bebauungsstudie des kooperativen Verfahrens eine Umsetzung des Projektes
zu gewabhrleisten.

Abbildung 2 - Bebauungsstudle Kooperatives Verfahren OBB-Areal

o'?
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b s
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Nahversorger/Gastro Appartements [ | Wohnen
O] Birno 1 Hotel AN LarmschutzmaBnahme Gebiet IV M 1:2000

Quelle: *Kooperatives Verfahren OBB-Areal — Bebauungsstudie, g.o.y.a., Biiro Dr. Paula, Rosinak & Partner, Stand: 2019.
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3.1.2 Geplante Anderung

3.1.2.1 Umsetzung Phase 1 und 2 Bebauungsstudie OBB Areal

In einem ersten Schritt soll nun fir die geplanten Umsetzungsphasen 1 und 2 Festlegungen
im Bebauungsplan getroffen werden. Im Zuge der parallel laufenden 22. Anderung des Fl3-
chenwidmungsplanes werden auch die Festlegungen des Flachenwidmungsplanes in die-
sem Bereich getroffen.

Es sind in der Bebauungsstudie im westlichen Bereich zur Bahntrasse 4 oberirdische Ge-
scholRe geplant. Im sldlichsten Bereich werden 5 Geschol3e vorgesehen. In dem daran
anschlieBenden Bereich mit gemischten Nutzungsstrukturen finden sich unterschiedliche
Gebaudehohen mit einem, vier und sechs Geschol3en.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes sollen die Festlegungen
der Bebauungsstudie berlcksichtigt und durch die Festlegung von Bebauungsbestimmun-
gen abgesichert werden.

Es soll vor allem gesichert werden, dass zur Umsetzung der Larmschutzoptimierten Bebau-
ung, die als Larmschutz fir die dstlichen Baulandflachen dienen soll, eine entsprechende
Bebauungsstruktur auf dem gegenstandlichen Areal verwirklicht wird.

Gemal den Bestimmungen des NO ROG § 30 Abs. 2 Ziff 18 kann “eine verpflichtend her-
zustellende Struktur und Ausfilihrung der Baukdrper in bestimmten Bereichen zur Abhaltung
des Schalles von angrenzenden Gebieten oder eine bestimmte schallschutztechnische
Ausfiihrung der Gebédudefassaden; ebenso MalRnahmen zur Verminderung der Schallrefle-
xion von Fassaden und sonstigen Bauteilen,” vorgeschrieben werden.

Dementsprechend sollen, auf Basis der Bebauungsstudie, des darauf aufbauenden Larm-
gutachtens und der damit in Zusammenhang stehenden wesentlichen Anderung der Pla-
nungsgrundlagen zur zukunftigen Nutzung der Flachen fur eine Wohnbebauung folgende
Festlegungen getroffen werden:
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Abbildung 3 - Ausschnitt Anderung Bebauungsplan

©o %

Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Wien, Oktober 2021

Gebaudehodhe:

Da im Bereich des Areals ein Gelandeunterschied von 2 m besteht, und geplant ist durch
die Errichtung einer Tiefgarage und die Schaffung eines sinnvollen Gelandesprungs eine
mdglichst flexible Ausnutzung des Areals zu ermdglichen, soll die zulassige Gebaudehdhe
im gegenstandlichen Bereich durch die Definition einer absoluten Gebaudehdhe in Form
der Angabe von Metern uber Adria (m.U.A) festgelegt werden.

Im noérdlichen Bereich der Widmung Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung — GFZ 2,4
— Larmschutzoptimierte Bebauung (BKN-2,4-LSB) soll eine maximale Gebaudehdhe von
182,7 m.U.A festgelegt werden. Dadurch sollen in diesem Bereich die vorgesehen 4 Ge-
scholde errichtet werden kénnen. Durch einen Baukdrper mit vier Gescholien soll ein Larm-
schutz zur Bahn geschaffen werden.
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Im stdlichen Bereich der Widmung Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung — GFZ 2,4
— Larmschutzoptimierte Bebauung (BKN-2,4-LSB) entlang der Bahntrasse soll eine maxi-
male Gebaudehdhe von 187,6 m.u.A festgelegt werden. Durch einen Baukdrper mit funf
Gescholden soll in diesem Bereich ein Larmschutz zur Bahn geschaffen werden.

Im suddstlichen Bereich der Widmung Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung — GFZ
2,4 — Larmschutzoptimierte Bebauung (BKN-2,4-LSB) sollen zur Schaffung eines stadte-
baulichen Akzentes unterschiedliche Gebaudehdhen definiert werden. Ein Teilbereich soll
eingeschossig mit einer max. Gebaudehéhe von 174,6 m.U.A, der vorderste Bauteil Rich-
tung Bahn soll sechsgeschossig mit einer max. Hohe von 190,6 m.U.A. und der hintere
Bauteil viergeschossig mit einer Gebaudehdhe von 184,6 m.u.A. festgelegt werden. Durch
die Baukorper soll ein Larmschutz zur Bahn gesichert werden.

Im mittleren Bereich des Baublockes, im Bereich der Widmung BK-A4, soll eine maximale
Gebaudehohe von 182,7 m.U.A festgelegt werden. Dadurch sollen in diesem Bereich die
vorgesehenen 4 Gescholie errichtet werden kénnen.

Zur Sicherung der Umsetzung der Gebaudehdhen soll zusatzlich eine entsprechende De-
finition in den Anhang des Verordnungstextes zum Bebauungsplan aufgenommen werden,
die die Umsetzung einer Mindestgebaudehéhe und die maximal zulassige Anzahl der Ge-
schof3e und fixiert.

Bebauungsweise:

In Anpassung an die bestehenden und geplanten Nutzungen und an die geplante Bebau-
ungsstruktur einer larmabschirmenden Blockrandbebauung soll im Bereich der Widmung
Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung — GFZ 2,4 — Larmschutzoptimierte Bebauung
(BKN-2,4-LSB) eine geschlossene Bebauungsweise festgelegt werden.

Zur Sicherung der larmschutzoptimierten Bebauungsstruktur soll zusatzlich eine verpflich-
tend herzustellende Struktur und Ausfiihrung der Baukoérper in Form einer besonderen Be-
stimmung definiert werden:

,BB 12 - Die Umsetzung der geschlossenen Bebauungsweise ist in einer durchgehenden
geschlossenen Flucht unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Anbaupflicht zu errichten.
Im Bereich allfélliger Gebéaudeliicken ist die geschlossene Bebauungsweise durch Zwi-
schenwénde (Mauer, Glasfronten, etc.) in der festgelegten Gebaudehbhe zu schlieBen.”

In dem dahinterliegenden larmgeschutzten Bereich der Widmung BK-A4 soll zur Sicherung
der Nutzung von larmgeschitzten Freirdumen in diesem Bereich eine offene Bebauungs-
weise festgelegt werden.

Anbauverpflichtung:

Zur Sicherung der larmschutzoptimierten Bebauung soll im Bereich der Widmung Bauland
Kerngebiet nachhaltige Bebauung — GFZ 2,4 — Larmschutzoptimierte Bebauung (BKN-2,4-
LSB) einerseits eine Anbauverpflichtung festgelegt werden und andererseits an der Gebau-
defront in Richtung Bahnhof durch eine Besondere Bestimmung BB13 ein grofieres Abri-
cken von der vorderen Baufluchtlinie verhindert werden. Dadurch soll in diesem Bereich der
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Larmschutz gesichert und im Bereich des Bahnhofvorplatzes ein Gestaltungsspielraum ge-
schaffen werden.

,BB 13 - Von der vorderen Baufluchtlinie in Richtung Bahnhof darf zur Sicherung der ge-
schlossenen Bebauungsstruktur der larmschutzoptimierten Bebauung mit den Hauptge-
béduden max. 5 m zuriickgewichen werden.*

Bebauungsdichte:

Die Baukorpervolumina, die in der Bebauungsstudie definiert wurden sollen im Bebauungs-
plan zusatzlich durch die Festlegung von Geschol¥flachenzahlen fixiert werden. Aufgrund
der dichteren und hdéheren Bebauungsstruktur im Bereich der Widmung Bauland Kernge-
biet nachhaltige Bebauung — GFZ 2,4 — Larmschutzoptimierte Bebauung (BKN-2,4-LSB)
wird hier eine hdhere GFZ je nach Anzahl der zulassigen Geschole von 0,75 bis 3,5 vor-
gesehen.

Im Bereich der offenen Bebauungsweise im larmgeschitzten Baublockinneren soll zur Si-
cherung des Freiraumes eine geringe GFZ von 0,7 festgelegt werden.

Baufluchtlinien:

Im Norden Westen und Stden des Baulandes werden Baufluchtlinien mit einer Anbauver-
pflichtung definiert. Die den Baufluchtlinien vorgelagerten Flachen stellen kleinrdumige Vor-
platze und Vorgartenbereiche dar, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt im Freien dienen.

3.1.2.2 Erweiterung der bestehenden Park&Ride Anlage der OBB

Gleichzeitig mit der geplanten Umwidmung im Bereich des OBB Areals ist vorgesehen die
Rahmenbedingungen fir eine Erweiterung der bestehenden Park- und Ride Anlage der
OBB zu schaffen.

Dazu wird die Abgrenzung des Bauland Sondergebietes — Abstellanlage (BS-AA) an eine
Vermessung des Naturstandes angepasst und gleichzeitig die Wegfiihrung der Ful3- und
Radwegverbindungen im Anschluss an die Parkgararge angepasst. Im Bebauungsplan sol-
len dementsprechend die StraRenfluchtlinien neu festgelegt werden.

Gleichzeitig soll durch eine Erhéhung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe von derzeit
10 m auf eine maximale Gebaudehtéhe von 182,9 m.U.A ein Ausbau und eine Erhéhung
des bestehenden Parkdecks um ein Geschold ermdglicht werden. Auf der gegenuberlie-
genden Seite des Ringes ist die Bauklasse IV (11-14 m) festgelegt. Dies entspricht ungefahr
der geplanten Gebaudehdhe des Parkdecks. Auch im Bereich der Siedlungsentwicklung im
Bereich des OBB Areals sind an der sidlichen Gebaudefront zum Bahnhof &hnliche Ge-
baudehdhen vorgesehen, sodass sich in diesem Bereich insgesamt eine Einbindung der
vorgesehenen Gebaudehdhen in den Bestand ergibt.

3.1.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir die gegenstandliche Bebauungsplananderung sind wesentlich gean-
derte Grundlagen, die sich aus der Umsetzung der langfristigen Planungen des Masterplan

Seite 11



Korneuburg 2036 und der Umsetzung der Ergebnisse des kooperativen Planungsverfah-
rens zum OBB Areal ergeben.

3.1.4 Ziel

Ziel der ggst. Bebauungsplananderung ist die Sicherstellung der Gebaudestruktur in An-
passung an die Festlegungen der vorliegenden Bebauungsstudie und unter Bericksichti-
gung der geplanten Sicherstellung und Umsetzung einer larmschutzoptimierten Bebau-
ungsstruktur.

3.1.5 MaRnahme

Im noérdlichen Bereich der Grundstiicke Nr.: 904/2, 476/1 wird im Bereich der Widmung
Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung — GFZ 2,4 — Larmschutzoptimierte Bebauung
(BKN-2,4-LSB) eine Geschol¥flachenzahl von 3.0, eine geschlossene Bebauungsweise,
eine Gebaudehohe von 182,7* m.u.A. und eine Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung fest-
gelegt. Zusatzlich wird zur Sicherung der larmschutzoptimierten Bebauung die Besondere
Bestimmung BB12 festgelegt.

Im mittleren Bereich des Grundstiickes Nr.: 476/1 wird im Bereich der Widmung Bauland
Kerngebiet nachhaltige Bebauung — GFZ 2,4 — Larmschutzoptimierte Bebauung (BKN-2,4-
LSB) eine Gescholiflachenzahl von 2.5, eine geschlossene Bebauungsweise, eine Gebau-
dehohe von 182,7* m.0.A. und eine Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung festgelegt. Zu-
satzlich wird zur Sicherung der larmschutzoptimierten Bebauung die Besondere Bestim-
mung BB12 festgelegt.

Im sudlichen Bereich des Grundsttickes Nr.: 476/1 wird im Bereich der Widmung Bauland
Kerngebiet nachhaltige Bebauung — GFZ 2,4 — Larmschutzoptimierte Bebauung (BKN-2,4-
LSB) an der Bahntrasse wird eine Geschol3flachenzahl von 3.5, eine geschlossene Bebau-
ungsweise, eine Gebaudehdhe von 187,6* m.U.A. und eine Baufluchtlinie mit Anbauver-
pflichtung festgelegt. Zusatzlich wird zur Sicherung der larmschutzoptimierten Bebauung
die Besondere Bestimmung BB12 und BB13 festgelegt.

Im stdlichen Bereich der Grundstiicke Nr.: 904/2, 476/1 wird im Bereich der Widmung Bau-
land Kerngebiet nachhaltige Bebauung — GFZ 2,4 — Larmschutzoptimierte Bebauung (BKN-
2,4-LSB) Richtung Bahnhof eine Geschol¥flachenzahl von 3.5 und 0,75, eine geschlossene
Bebauungsweise, eine Gebaudehdhe von 174,6* m.0.A. bzw. 190,6* m.U.A und eine Bau-
fluchtlinie festgelegt. Zusatzlich wird zur Sicherung der larmschutzoptimierten Bebauung
die Besondere Bestimmung BB12 und BB13 festgelegt.

Im stdlichen Bereich des Grundsttickes Nr.: 904/2, wird im Bereich der Widmung Bauland
Kerngebiet nachhaltige Bebauung — GFZ 2,4 — Larmschutzoptimierte Bebauung (BKN-2,4-
LSB) in Richtung baublockinneres eine Geschol¥flachenzahl von 3.0, eine geschlossene
Bebauungsweise, eine Gebaudehdhe von 184,6* m.0.A. und eine Baufluchtlinie mit Anbau-
verpflichtung festgelegt. Zusatzlich wird zur Sicherung der larmschutzoptimierten Bebau-
ung die Besondere Bestimmung BB12 festgelegt.
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Im mittleren Bereich des Baublockes, im Bereich der Grundstiicke Nr.: 904/2, 476/1, wird
im Bereich der Widmung Bauland Kerngebiet - Aufschlieungszone 4 (BK-A4) eine Ge-
scholflachenzahl von 0,7, eine offene Bebauungsweise und eine Gebaudehohe von 182,7*
m.U.A. festgelegt.

Im Bereich des Baulandes Sondergebiet — Abstellanlage (BS-AA) wird die maximal zulas-
sige Gebaudehdhe von derzeit 10 m auf eine maximale Gebaudehdéhe von 182,9 m.0.A.
abgeandert.

Weiters werden im Bereich der Grundstlicke Nr.: 904/2, 476/1, 586/3, 586/4, 560/16, 586/1,
562/2, 563/4, 878/4, .923/3, 546/2, 563/1, 563/3 die Strallenfluchtlinien an die geanderten
Widmungsgrenzen der offentlichen Verkehrsflache angepasst.

Im Verordnungstext werden folgende Passagen erganzt:

,Besondere Bestimmungen“ geméR § 5:

BB12: Die Umsetzung der geschlossenen Bebauungsweise im Bereich der l&rmschutzoptimierten Bebauung
(LSB) ist in einer durchgehenden geschlossenen Flucht unter Beriicksichtigung der vorgesehenen An-
bauverpflichtung zu errichten. Im Bereich allfélliger Gebdudeliicken ist die geschlossene Bebauungs-
weise durch Zwischenwénde (Mauer, Glasfront, etc.) in der festgelegten Geb&udehbhe zu schlieRen.
Niedrigere Zwischenwénde sind zur Erreichung der geschlossenen Gebaudefront nicht zuldssig.

BB13  Von der vorderen Baufluchtlinie in Richtung Bahnhof darf zur Sicherung der geschlossenen Bebau-
ungsstruktur der larmschutzoptimierten Bebauung mit den Hauptgebduden max. 5 m zuriickgewichen
werden.

Bestimmungen iiber Gebdudehdhen

Max. Gebdudehbhe 190,6 m.(.A - Die Errichtung von Hauptgebéuden und Zwischenwénden ist in einer maxi-
malen Gebédudehbhe von 190,6 Meter (iber Adria zulédssig. Die minimale Gebdudehéhe darf 3 m weniger betra-
gen. Niedrigere Hauptgebéaude und Zwischenwénde sind nicht zuléssig. Es ist die Errichtung von 6 oberirdi-
schen Geschol3en zuléssig.

Max. Gebdudehéhe 187,6 X m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in einer ma-
ximalen Geb&udehdhe von 187,6 Meter (ber Adria zuldssig. Die minimale Gebdudehéhe darf 2m weniger be-
tragen. Niedrigere Hauptgebéude und Zwischenwénde sind nicht zulédssig. Es ist die Errichtung von 5 oberirdi-
schen Geschol3en zuléssig.

Max. Gebdudehdhe 184,6* m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in einer maxi-
malen Gebédudehbhe von 184,6 Meter (iber Adria zuldssig. Die minimale Gebdudehéhe darf 2 m weniger betra-
gen. Niedrigere Hauptgebdude und Zwischenwénde sind nicht zuldssig. Es ist die Errichtung von 4 oberirdi-
schen Geschol3en zuléssig.

Max. Gebdudehohe 182,7* m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in einer maxi-
malen Gebédudehbhe von 182,7 Meter liber Adria zuldssig. Die minimale Gebdudehéhe darf 2 m weniger betra-
gen. Niedrigere Hauptgebdude und Zwischenwénde sind nicht zuldssig. Es ist die Errichtung von 4 oberirdi-
schen Geschol3en zuléssig.

Max. Gebdudehdhe 174,6* m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in einer maxi-
malen Gebédudehbhe von 174,6 Meter (iber Adria zuldssig. Die minimale Gebdudehéhe darf 1 m weniger betra-
gen. Niedrigere Hauptgebdude und Zwischenwénde sind nicht zuléssig. Es ist die Errichtung von einem oberir-
dischen Geschol3 zuléssig.
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3.2 Entfall StichstraRe Dr. Karl Liebleitner Ring Ecke Stockerauer StraRe - Anderung
StraBenfluchtlinie/Anpassung Bebauungsbestimmungen (22. Anderung Fla-
chenwidmungsplan)

3.2.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Umwidmungsbereich befindet sich direkt am Dr. Karl Liebleitner Ring
Ecke Stockerauer Strafde. Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan ist die Flache derzeit
als offentliche Verkehrsflache (V6) gewidmet. Die Verkehrsflache ist in Form einer sehr
kurzen Stichstralte ausgeflihrt, die direkt vom Kreuzungsbereich in das Baublockinnere
fuhrt.

Im Zuge der 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes soll die nicht benétigte StichstralRe
gestrichen und dem angrenzenden Bauland Wohngebiet zugeschlagen werden.

Diese Anderung der Widmung soll nun im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. Die
Anderung macht zusétzlich eine Anpassung der Stralenfluchtlinie an die neue Widmungs-
grenze und eine Erstreckung der Bebauungsbestimmungen notwendig.

Im Bereich des anschlielfenden Wohnbaulandes ist eine Bebauungsdichte von 50 %, eine
offene Bebauungsweise und die Bauklassen 1,11 (50/0/1,11) festgelegt. In Anpassung an diese
Bebauungsbestimmungen soll auf einem Teil des Grundstlickes Nr.: 886/1, KG Korneuburg
ebenso eine Bebauungsdichte von 50 %, eine offene Bebauungsweise und Bauklasse I,
(50/0/1,11) festgelegt werden (siehe Abbildung 4).

Abbildung 4 - Ausschnitt Anderung Bebauungsplan

bW %

=111 EELTA

Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Wien, September 2021
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3.2.2 Anderungsanlass

Der Bebauungsplan ist, gem. § 34 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014, in der derzeit
geltenden Fassung, der geplanten 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes anzupas-
sen, da seine Festlegungen von der Anderung beriihrt werden.

3.2.3 Ziel

Ziel der Gemeinde ist die Herstellung der Plankonformitat zwischen Flachenwidmungsplan
und Bebauungsplan, sowie die Anpassung der Festlegungen des Bebauungsplanes an die
geanderte Flachenwidmung.

3.2.4 MaRnahme

In einem Teilbereich des Grundstiickes Nr.: 886/1, KG Korneuburg, wird die Stralenflucht-
linie an den geanderten Verlauf der Flachenwidmung angepasst und es werden die angren-
zenden Bebauungsbestimmungen (50/0/1,11) auf die gegenstandliche Flache erstreckt.
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3.3 Uberarbeitung Abgrenzung Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtung (BK-HE)/
offentliche Verkehrsflache (V6)/Zentrumszone (ZZ), Laaer StraRe Anpassung Be-
bauungsbestimmungen (22. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.3.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Umwidmungsbereich befindet sich im norddstlichen Siedlungsbereich
von Korneuburg an der Laaer StraRe. Von den Anderungen betroffen sind die Grundstiicke
Nr.: 77/8, 7716, 77/12, 48/11, 77/15, 77/13 und 77/14, KG Korneuburg.

Die Flachen sind derzeit als Bauland — Betriebsgebiet (BB) und 6ffentliche Verkehrsflache
(VO) gewidmet. Zur Verbesserung der Nutzung der bestehenden Betriebsgebietsflachen an
der Laaer Stralde ist nun eine Umstrukturierung und Verbesserung der Verkehrserschlie-
Bung vorgesehen. Im Zuge der 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes soll daher der
Verlauf der gewidmeten 6ffentlichen Verkehrsflache (V6) abgeandert werden.

3.3.2 Geplante Anderung

Die Anderungen der Widmungsgrenzen und der Zentrumszone sollen im Bebauungsplan
kenntlich gemacht werden. Die StralRenfluchtlinien sollen an den geanderten Verlauf der
Flachenwidmung angepasst und die derzeit festgelegten Baufluchtlinien entsprechend
adaptiert werden. Zusatzlich ist eine Anpassung der Bebauungsbestimmungen notwendig.

Abbildung 5 - Ausschnitt Anderung Bebauungsplan
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Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Wien, September 2021

Der Abstand der Baufluchtlinie zu der neu festgelegten Stralienfluchtlinie im Bereich der
Verbindungsstralie zw. Laaer Stral’e und Teiritzstrale soll nérdlich der neu abgegrenzten
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Verkehrsflache in Anpassung an die Umgebung in einem Abstand von 5 m festgelegt wer-
den. Sidlich der Verkehrsflache soll zur langfristigen Sicherung eines ausreichenden Ab-
standes eine Baufluchtlinie im Abstand von 7 m zur StraRenfluchtlinie festgelegt werden.

Die Bebauungsbestimmungen sollen in Anpassung an die bereits bestehenden Festlegun-
gen im Bereich des Bauland Kerngebietes-Handelseinrichtung einheitlich mit einer offenen
Bebauungsweise, einer Bebauungsdichte von 50% und den Bauklassen 1,1l festgelegt wer-
den (siehe Abbildung 5).

3.3.3 Anderungsanlass

Anlass der ggst. Anderung ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen, die sich
durch die geplante Anderung des Verlaufes der 6ffentlichen Verkehrsflache (V6), in Anpas-
sung an die aktuellen Planungen des Kreisverkehres, ergibt.

Der Bebauungsplan ist, gem. § 34 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014, in der derzeit
geltenden Fassung, der geplanten 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes anzupas-
sen, da seine Festlegungen von der Anderung beriihrt werden. Aufgrund der gednderten
Widmung sind eine Anpassung der Straflen- und Baufluchtlinie sowie die Kenntlichma-
chung der Anderungen des Flachenwidmungsplanes und der Zentrumszone erforderlich.

3.3.4 Ziel

Ziel der Gemeinde ist die Herstellung der Plankonformitat zwischen Flachenwidmungsplan
und Bebauungsplan. Auflierdem soll durch die Anpassungen im Bebauungsplan eine ge-
ordnete Entwicklung des ggst. Baulandbereiches erzielt werden.

3.3.5 MaRnahme

Die geanderte Abgrenzung zwischen Bauland Betriebsgebiet (BB), Bauland Kerngebiet-
Handelseinrichtungen (BK-HE), 6ffentlicher Verkehrsflache (VO), privater Verkehrsflache
(Vp) und Bauland Wohngebiet (BW) auf den Grundstiicken Nr.: 77/8, 77/6, 77/12, 77/14,
7713, 77/15, .713/2, KG Korneuburg, werden im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Die Straf3en- und die Baufluchtlinie sowie die Bebauungsbestimmungen auf den Grundsti-
cken Nr.: 77/8, 77/6, 77/12, 77/14, 77/13, 77/15, 77/7, .713/2, KG Korneuburg, werden an
die neue Widmungsgrenze angepasst.

Die Bebauungsbestimmungen auf den Grundstiicken Nr.: 77/8 und 77/12, KG Korneuburg,
werden von Bauklasse Il und 11,11l auf Bauklasse I,1l abgeandert.
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3.4 Verbindungsspange B3/Exerzierplatz: Anpassung StraBenfluchtlinie 6ffentliche
Verkehrsfliche (V6) Anpassung Bebauungsbestimmungen (22. Anderung Fli-
chenwidmungsplan)

3.4.1 Grundlagenforschung

Die VerkehrserschlieBung zwischen dem &stlichen Stadtzentrum und dem westlich der
Bahntrasse befindlichen Siedlungsgebiet verlauft derzeit ausschlieBlich tber zwei Bahn-
Ubergange, in denen die Bahntrasse gequert werden kann. Ziel der Stadtgemeinde Kor-
neuburg ist es die Barrierewirkung der Bahn weiter abzubauen und durch die Errichtung
von Querungsmoglichkeiten ohne Schrankenanlagen einen verbesserten Verkehrsfluss
und eine Erhéhung der Verkehrssicherheit im Gemeindegebiet zu gewahrleisten.

Im Zuge der gegensténdlichen Anderung des Bebauungsplanes sollen die Anderungen der
Widmungsgrenzen im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. Die Anderungen machen
zusatzlich eine Anpassung der Straenfluchtlinie notwendig (siehe Abbildung 6 und Abbil-
dung 7).

Abbildung 6 - Ausschnitt Anderung Bebauungsplan
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Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Wien, September 2021
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Abbildung 7 - Ausschnitt Anderung Bebauungsplan

\

Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Wien, September 2021

3.4.2 Anderungsanlass

Der Bebauungsplan ist, gem. § 34 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014, in der derzeit
geltenden Fassung, der geplanten 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes anzupas-
sen, da seine Festlegungen von der Anderung beriihrt werden. Aufgrund der gednderten
Widmung sind eine Anpassung der StraRenfluchtlinie sowie die Kenntlichmachung der An-
derungen des Flachenwidmungsplanes erforderlich.

Anlass des ggst. Anderungspunktes ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundla-
gen, die sich durch die geplante Anderung der Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache
zur Schaffung einer Verbindungsspange ergibt.

3.4.3 Ziel

Ziel der Gemeinde ist die Herstellung der Plankonformitat zwischen Flachenwidmungsplan
und Bebauungsplan sowie die Anpassung der Festlegungen des Bebauungsplanes an die
geanderte Flachenwidmung.

Ein weiteres Ziel ist die Sicherung der Flachen flr eine Verbindungsspange zwischen dem
Ostlichen Stadtzentrum und dem westlich der Bahntrasse befindlichen Siedlungsgebiet.
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3.4.4 MalRnahme

Der geanderte Verlauf der geplanten Verbindungsspange auf den Grundstticken Nr.: 393/5,
505/1, 504/2, 476/1, 880/2, 504/1, 504/3, 505/2, 510, 501/1, 503/2, 511/3, 538, 879/2,
879/4, 540/1, 531/12, 481/1, 484, 488, 489/1, 492/1, 493/1, 494/1, 497/1, 498/1, 504/3,
506, 487/2, 490/2, 491/1, 495/1, 500/1, KG Korneuburg, wird im Bebauungsplan kenntlich
gemacht die StrafRenfluchtlinie an die geadnderte Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che angepasst.
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3.5 Baublock DonaustraBe/Am Hafen: Festlegung Bebauungsbestimmungen (22.
Anderung Flichenwidmungsplan)

3.5.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Umwidmungsbereich befindet sich westlich des Stadtzentrums von
Korneuburg. Die Flachen liegen im Randbereich des Werftareals. Im gegenstandlichen Be-
reich wurden bisher keine Festlegungen im Bebauungsplan getroffen.

Fur das Areal des Werftgelandes ist laut Masterplan 2036 eine Umnutzung und Nutzungs-
aufwertung der Flachen geplant. Unter dem Ziel: Korneuburg entwickelt dynamisch das
Gebiet Donaulénde/ Werft und schafft eine attraktive Verbindung zum Stadtzentrum.

Dazu wurde ein kooperatives Planungsverfahren fir die Entwicklung des Gesamtareals der
Werft durchgefiihrt. Als Ergebnis des Planungsverfahrens wurde ein stadtebaulicher Rah-
menplan erstellt, der die Grundlage fur die weitere Entwicklung des Gesamtareals darstel-
len soll.

Abbildung 8 - Rahmenplan Werftareal
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Quelle: KCAP, Rahmenplan Werft, 2017.

Ziel der Gemeinde ist es aufbauend auf die Festlegungen des Masterplanes und die Vor-
gaben des Rahmenplanes eine Umsetzung des Projektes zu gewahrleisten.
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In einem ersten Schritt soll nun fir den Bereich des Baublockes Donaustral’e/Am Hafen
Festlegungen im Bebauungsplan getroffen werden. Das Areal ist als Bauland Kerngebiet
gewidmet. Im Zuge der parallel laufenden 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes wer-
den auch die Festlegungen des Flachenwidmungsplanes in diesem Bereich an die aktuel-
len gesetzlichen Rahmenbedingungen des neuen NO Raumordnungsgesetzes angepasst.

Im Rahmenplan ist fiir den gegenstandlichen Baublock
eine Wohnbebauung In Form einer Blockrandbebau-
ung, die durch ihre Baukérperausformung einen Larm-
schutz zur A22 bildet vorgesehen.

KCAP, Rahmenplan Werft

Es sind im Rahmenplan im &stlichen Bereich zur Auto-
bahntrasse 5 oberirdische Geschol3e geplant. Im west-
lichen Bereich des Baublockes sind 4 Geschole vor-
gesehen.

: Auf Basis eines gestaffelten Bebauungskonzeptes in
Anpassung an die Festlegungen des Rahmenplanes wurde ein Architekturwettbewerb
durchgefiihrt. Im Zuge der gegensténdlichen Anderung des Bebauungsplanes sollen die
Festlegungen des Rahmenplanes und die Ergebnisse des darauf aufbauenden Architektur-
wettbewerbes berlcksichtigt und durch die Festlegung von Bebauungsbestimmungen ab-
gesichert werden.

Im Zuge der gegenstandlichen Festlegung von Bebauungsbestimmungen soll vor allem ge-
sichert werden, dass eine entsprechende larmschutzoptimierte Bebauungsstruktur auf dem
gegenstandlichen Areal verwirklicht wird.

Gemal den Bestimmungen des NO ROG § 30 Abs. 2 Ziff 18 kann “eine verpflichtend her-
zustellende Struktur und Ausfilihrung der Baukdrper in bestimmten Bereichen zur Abhaltung
des Schalles von angrenzenden Gebieten oder eine bestimmte schallschutztechnische
Ausfiihrung der Gebédudefassaden; ebenso MalRnahmen zur Verminderung der Schallrefle-
xion von Fassaden und sonstigen Bauteilen,” vorgeschrieben werden.

Dementsprechend sollen, auf Basis des Rahmenplanes Werft und des geanderten ortlichen
Raumordnungsprogrammes und der damit in Zusammenhang stehenden wesentlichen An-
derung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller Entwicklung auf Grundlage Zielfest-
legungen der Gemeinde zur zukiinftigen Nutzung der Flachen fir eine Wohnbebauung fol-
gende Festlegungen getroffen werden:
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Abbildung 9 - Ausschnitt Anderung Bebauungsplan

RN,

B ¢ :
Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Wien, August 2021

Gebaudehodhe:

Der 6stliche Bereich des Areals wird mit einer Gebaudehothe zwischen 15 und 16 m defi-
niert. Dieser Bauteil weist die hochste Gebaudehothe auf und soll durch seine H6he und
Anordnung der Abhaltung des Schalles von westlich angrenzenden Flachen dienen.

Im mittleren Bereich des Baublockes wird mit einer Gebaudehdhe zwischen 12 und 13 m
definiert. Dieser Bauteil weist bereits eine abgestufte Gebaudehdhe auf und soll durch seine
Hoéhe und Anordnung der Abhaltung des seitlich einfallenden Schalles dienen.

Im westlichen Bereich des Baublockes wird mit einer Gebdudehdhe zwischen 9 und 10 m
definiert. Dieser Bauteil weist eine geringere Gebaudehdhe als die dahinter liegenden Bau-
teile auf und soll einen harmonischen Ubergang zu der westlich der Strale an Hafen be-
stehenden Wohnbebauung bilden.

Zur Sicherung der Umsetzung der Gebaudehdhen soll zusatzlich eine entsprechende De-
finition in den Anhang des Verordnungstextes zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Bebauungsweise:

In Anpassung an die bestehenden und geplanten Nutzungen und an die geplante Bebau-
ungsstruktur einer larmabschirmenden Blockrandbebauung soll eine geschlossene Bebau-
ungsweise festgelegt werden.
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Anbauverpflichtung:

Zur Sicherung der larmschutzoptimierten Bebauung ist die geschlossene Bebauungsweise
derart auszuflihren, dass die gesamte Gebaudefront direkt an der Baufluchtlinie angeordnet
wird.

Besondere Bestimmung 12 - BB12:

Zur Sicherung der larmschutzoptimierten Bebauungsstruktur soll eine verpflichtend herzu-
stellende Struktur und Ausfiihrung der Baukorper in Form einer besonderen Bestimmung
definiert werden:

,BB 12 - Die Umsetzung der geschlossenen Bebauungsweise ist in einer durchgehenden
geschlossenen Flucht unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Anbaupflicht durchzufiih-
ren. Im Bereich allfalliger Gebaudeliicken ist die geschlossene Bebauungsweise durch Zwi-
schenwénde (Mauer, Glasfronten, etc.) in der festgelegten Gebaudehbhe zu schlieBen.”

Freiflache 2 - F2:

Zur Sicherung eines qualitativ hochwertigen Griinbereiches innerhalb des Baublockes soll
eine Freiflache 2 definiert werden. Fir diese Freiflache werden folgende Bestimmungen zur
Ausgestaltung festgelegt:

.F2 - Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen sind als Frei- und Erholungs-
raum auszugestalten.”

Bebauungsdichte:

Die geplanten Bebauungsdichten ergeben sich aufgrund der geplanten und durch Bau-
fluchtlinien klar abgegrenzten bebaubaren Bereiche. Im dstlichen und westlichen Bereich
wird eine Bebauungsdichte von 75% und im mittleren Bereich eine Bebauungsdichte von
50% definiert.

Baufluchtlinien:

Im Norden und Westen des Baublockes wird ein vorderer Bauwich in einem Abstand von 5
m zur Baufluchtlinie vorgesehen. Im Baublockinneren wird durch Baufluchtlinien der bebau-
bare Bereich klar abgegrenzt. Der Innenhof soll von jeglicher Bebauung freigehalten wer-
den, die durch eine Freiflache gesondert geschitzt und deren Ausgestaltung gesondert de-
finiert werden soll.

Ein- und Ausfahrtsverbot:

Durch die Festlegung eines Ein- und Ausfahrtsverbotes wird die Anordnung der Zufahrt-
mdglichkeiten auf den Baublock genau geregelt. Dementsprechend soll im westlichen Be-
reich des Baublockes und im &stlichen Bereich des Baublockes ein Ein- und Ausfahrtsver-
bot definiert werden.
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3.5.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir die gegenstandliche Bebauungsplandnderung sind wesentlich geén-
derte Grundlagen, die sich aus der Umsetzung der langfristigen Planungen des Masterplan
Korneuburg 2036 und der Umsetzung der Zielfestlegungen des Rahmenplanes Werft erge-
ben.

3.5.3 Ziel

Ziel der ggst. Bebauungsplananderung ist die Sicherstellung der Gebaudestruktur im
Werftareal in Anpassung an die Festlegungen des Rahmenplanes Werft und unter Beriick-
sichtigung der geplanten Sicherstellung und Umsetzung einer larmschutzoptimierten Be-
bauungsstruktur.

3.5.4 MaRnahme

Im 6stlichen Bereich der Grundstiicke Nr.: 916/1, 916/2 wird eine Bebauungsdichte von
75 %, eine geschlossene Bebauungsweise, eine Gebaudehéhe zwischen 15 und 16 m und
eine Anbauverpflichtung festgelegt. Zusatzlich wird zur Sicherung der larmschutzoptimier-
ten Bebauung die Besondere Bestimmung BB12 festgelegt.

Im mittleren Bereich der Grundstlicke Nr.: 916/1, 916/2 wird eine Bebauungsdichte von
50 %, eine geschlossene Bebauungsweise, eine Gebaudehéhe zwischen 12 und 13 m und
eine Anbauverpflichtung festgelegt. Zusatzlich wird zur Sicherung der larmschutzoptimier-
ten Bebauung die Besondere Bestimmung BB12 festgelegt.

Im westlichen Bereich der Grundstiicke Nr.: 916/1, 916/2 wird eine Bebauungsdichte von
75 %, eine geschlossene Bebauungsweise, eine Gebaudehdéhe zwischen 9 und 10 m und
eine Anbauverpflichtung festgelegt.

Innerhalb des Baublockes wird die Freiflache F2 definiert.

An der Ostlichen und westlichen Grenze zum offentlichen Gut wird in Teilbereichen ein Ein-
und Ausfahrtsverbot festgelegt.

Im Verordnungstext werden folgende Passagen erganzt:

Bestimmungen (liber die Ausgestaltung von ,,Freiflichen“ gemiB § 7:

F2: Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen sind als Frei- und Erholungsraum auszugestal-
ten.
Erlduterung: Eine begriinte Hoffldche soll durch eine ausreichende Humusschicht gesichert werden.
Die Errichtung von unterirdischen Geb&udeteilen, ist unter Berticksichtigung der notwendigen Humus-
schicht zulgssig.

,Besondere Bestimmungen“ gemédR § 5:

BB12: Die Umsetzung der geschlossenen Bebauungsweise im Bereich der l&rmschutzoptimierten Bebauung
(LSB) ist in einer durchgehenden geschlossenen Flucht unter Beriicksichtigung der vorgesehenen An-
bauverpflichtung zu errichten. Im Bereich allfélliger Gebdudeliicken ist die geschlossene Bebauungs-
weise durch Zwischenwénde (Mauer, Glasfront, etc.) in der festgelegten Geb&udehbéhe zu schlielen.
Niedrigere Zwischenwénde sind zur Erreichung der geschlossenen Gebéudefront nicht zulédssig.
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Bestimmungen iiber Gebdudehdhen

Gebdudehbdhe 15-16 - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in einer Bebauungshéhe
(Gebédudehbhe) zwischen 15 und 16 m zuldssig. Niedrigere Hauptgebéude und Zwischenwénde sind
nicht zuldssig. Es ist die Errichtung von 5 oberirdischen Geschol3en zuléssig.

Gebdudehdhe 12-13 - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in einer Bebauungshéhe
(Gebédudehbhe) zwischen 12 und 13 m zuldssig. Niedrigere Hauptgebéude und Zwischenwénde sind
nicht zulgssig. Es ist die Errichtung von 4 oberirdischen Geschol3en zul&ssig.

Gebéudehdhe 9-10 - Die Errichtung von Hauptgebé&uden ist in einer Bebauungshéhe (Gebdudehd6he) zwischen
9 und 10 m zuléssig. Es ist die Errichtung von 3 oberirdischen GescholRen zuléssig.
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3.6 Kreisverkehr Ring/DonaustraBe: Anpassung StraBenfluchtlinien (22. Anderung
Flachenwidmungsplan)

3.6.1 Grundlagenforschung

Die Stadtgemeinde Korneuburg plant die Errichtung eines Kreisverkehres im Bereich des
Kreuzungsbereiches Donaustralie/Ring.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll zur Sicherung der
Plankonformitat zwischen Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan die geanderte Ab-
grenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache (Vo) eingearbeitet werden und im Bereich der neu
gewidmeten Verkehrsflache gleichzeitig StralRenfluchtlinien festgelegt werden.

Abbildung 10: Ausschnitt Anderung Bebauungsplan
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Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Wien, August 2021.

3.6.2 Anderungsanlass

Anlass des ggst. Anderungspunktes ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundla-
gen, die sich durch die geplante Anderung der Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache
zur Schaffung eines Kreisverkehres ergibt.
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Der Bebauungsplan ist, gem. § 34 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014, in der derzeit
geltenden Fassung, der geplanten 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes anzupas-
sen, da seine Festlegungen von der Anderung beriihrt werden. Aufgrund der geénderten
Widmung sind eine Anpassung der StraRenfluchtlinie sowie die Kenntlichmachung der An-
derungen des Flachenwidmungsplanes erforderlich.

3.6.3 Ziel

Ziel der Gemeinde ist die Sicherung der Planungskonformitat zwischen Flachenwidmungs-
plan und Bebauungsplan.

3.6.4 MaRnahme

Im Bereich der Grdst. Nr.: 560/6, 476/7, 476/1, KG Korneuburg, wird die geanderte o6ffent-
liche Verkehrsflache im Bebauungsplan kenntlich gemacht und eine StralRenfluchtlinie fest-
gelegt.
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3.7 Umnutzung Bauland Betriebsgebiet in Bauland Wohngebiet — Siedlungsentwick-
lung: Uberarbeitung Bebauungsbestimmungen (22. Anderung Flichenwid-

mungsplan)

Der gegenstandliche Umwidmungsbereich befindet sich sidlich des Stadtzentrums von
Korneuburg. Die Flachen liegen innerhalb des Betriebsgebietes am sidlichen Ortsrand von
Korneuburg.

Im Zuge der 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes werden aufgrund einer geplanten
Umnutzung des ggst. Bereiches Widmungsanderungen vorgenommen. Dabei wird Bauland
Wohngebiet nachhaltige Bebauung - GFZ von max. 1,7 (BWN-1,7) und ein Grungurtel Ab-
standsgriin (Ggu-AG) gewidmet.

Dahingehend sollen, auf Basis des geanderten o6rtlichen Raumordnungsprogrammes und
der damit in Zusammenhang stehenden wesentlichen Anderung der Planungsgrundlagen
in Folge struktureller Entwicklung auf der Grundlage Zielfestlegungen der Gemeinde zur
zuklnftigen Nutzung der Flachen fir eine Wohnbebauung folgende Festlegungen getroffen
werden:

Gebaudehodhe:

Bisher ist im gegenstandlichen Bereich eine max. Gebaudehéhe von 12 m festgelegt. In
Anpassung an den westlich angrenzenden Baubestand, soll im westlichen Bereich der Fla-
che wahlweise die Bauklasse 1,1l festgelegt werden, im &stlichen Bereich soll die derzeit
glltige max. Gebaudehdhe von 12 m beibehalten werden.

Somit kann eine gestaffelte Gestaltung der Gebaudehdhe von Westen nach Osten hin zu
der bestehenden Wohnbebauung &stlich der Rosalia Czech-Gasse mit einer bestehenden
Festlegung von max. 14 m Gebaudehdbhe geschaffen werden.

Bebauungsweise:

In Anpassung an die bestehenden und geplanten Nutzungen und an die Festlegungen im
Umgebungsbereich soll die derzeit festgelegte Bebauungsweise mit einer wahlweise offe-
nen oder gekuppelten Bebauungsweise beibehalten werden.

Bebauungsdichte:

Die bestehende Bebauungsdichte ist mit 50 % festgelegt. Im angrenzenden Bauland Wohn-
gebiet max. 3 WE ist eine Bebauungsdichte von 40 % festgelegt. Unter Berilcksichtigung,
der Widmung eines Teiles der Grundflachen als Griinland Griingurtel-Abstandsgrin, soll
die Bebauungsdichte von 50 % auf dem gesamten Umwidmungsbereich beibehalten wer-
den.

Baufluchtlinien:

Im Bereich der Kwizdastrale besteht eine vordere Baufluchtlinie in einer Breite von 4 m.
Diese Festlegung soll in der Rosalia Czech-Gasse in Anpassung an die umliegenden Best-
immungen fortgefihrt werden.
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o Auf dem neu gewidmeten Bauland Wohngebiet-nachhaltige Bebauung, sollen eine
Bebauungsdichte von 50%, die wahlweise offene oder gekuppelte Bebauungsweise
sowie eine maximale Gebaudehdéhe von 12 m im Osten und die Bauklasse I,Il im
Westen festgelegt werden.

¢ Im Ostlichen Bereich des neuen BWN-1,7 werden dartber hinaus Baufluchtlinien in
einem Abstand von 4 m zur StraRenfluchtlinie festgelegt.

e Darlber hinaus sollen die Bebauungsbestimmungen an den neuen Verlauf der Wid-
mungsgrenzen angepasst werden.

Abbildung 11: Ausschnitt Anderung Bebauungsplan
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3.7.1 Anderungsanlass

Anderungsanlass firr die gegenstandliche Bebauungsplandnderung sind wesentlich geén-
derte Grundlagen, die sich aus der 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes und der
geplanten Umnutzung auf dem ggst. Areal ergeben.

3.7.2 Ziel

Ziel der ggst. Bebauungsplananderung ist eine harmonische Einbindung der geplanten Nut-
zungen im Bereich des Areals des Bauland Wohngebietes nachhaltige Bebauung in die
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umgebende bestehende Bebauungsstruktur. Ein weiteres Ziel ist die Gewahrleistung der
ausreichenden Belichtung im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen.

3.7.3 MaRnahme

Auf den Grundstiicken Nr.: .419, 656/7, .607/1 wird eine Bebauungsdichte von 50 %, eine
wahlweise offene oder gekuppelte Bebauungsweise, eine maximale Gebaudehdhe von
12 m bzw. in Teilbereichen die Bauklasse |,ll und eine vordere Baufluchtlinie von 4 m zur
Rosalia Czech Gasse festgelegt.

Entsprechend den Vorgaben des NO Raumordnungsgesetzes §15 Abs.2 Z.2 werden die
von der Behorde im Zuge dieses Verfahrens bekanntgegebenen Seveso Betriebe und der
angemessene Sicherheitsabstand im Gemeindegebiet im Bebauungsplan kenntlich ge-
macht. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich dabei um keine inhaltliche Festlegung der
Stadtgemeinde Korneuburg handelt.
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3.8 Freigabe BI-A2: Uberarbeitung Bebauungsbestimmungen

3.8.1 Grundlagenforschung

Die Stadtgemeinde Korneuburg hat einen Teilbereich der AufschlieBungszone BI-A2 frei-
gegeben und gleichzeitig eine 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll zur Sicherung der
Plankonformitat zwischen Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan die bereits durchge-
fuhrte Freigabe in den Bebauungsplan eingearbeitet werden und im Bereich der neu ge-
widmeten Verkehrsflache in Anpassung an die Festlegungen im Umgebungsbereich gleich-
zeitig StrafRenfluchtlinien und vordere Baufluchtlinien in einem Abstand von 5 m zur Stra-
Renfluchtlinie festgelegt werden.

Bebauungsbestimmungen wurden bereits in der AufschlieBungszone festgelegt und blei-
ben unverandert.

Abbildung 12: Ausschnitt Anderung Bebauungsplan

) LN 216/7

LN 21678

Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Wien, August 2021.

3.8.2 Anderungsanlass

Anlass des ggst. Anderungspunktes ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundla-
gen, die sich durch die vorgenommene Freigabe und die Widmung einer &ffentlichen Ver-
kehrsflache ergeben haben.
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3.8.3 Ziel

Ziel der Gemeinde ist die Sicherung der Planungskonformitat zwischen Flachenwidmungs-
plan und Bebauungsplan und die Festlegung von Baufluchtlinien im Bauland Industriege-
biet.

3.8.4 MaRnahme

Im Bereich der Grdst. Nr.: 198/1, 201/1, 205/2, 205/3, 212/1, KG Korneuburg, festgelegten
Verkehrsflache wird eine StralRenfluchtlinie und eine vordere Baufluchtlinie im Abstand von
5 m zur StraRenfluchtlinie festgelegt.
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3.9 Anderung Bebauungsdichte Baublock Kleinengersdorfer StraBe/Feldgasse/Kai-
serallee

3.9.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Bereich befindet sich éstlich des Stadtzentrums von Korneuburg an
der Gemeindegrenze zu Bisamberg zwischen Kleinengersdorfer Stral’e, Feldgasse und
Kaiserallee. Der Baubestand auf den betroffenen Flachen weist grof3teils Einfamilienhauser
auf, vereinzelt finden sich auch Zweifamilienhauser. Im rechtsgultigen Flachenwidmungs-
plan sind die Flachen als Bauland-Wohngebiet - max. 3 Wohneinheiten (BW-3WE) gewid-
met.

Auf den zur Anderung vorgesehenen Grundstiicken sind die Bebauungsdichten von 30 %,
eine geschlossene, offene oder gekuppelte bzw. eine einseitig offene Bebauungsweise so-
wie die Bauklassen |,1I festgelegt.

Im Zuge der Digitalisierung des Bebauungsplanes wurden bereits Unterschiede zwischen
den Festlegungen des Bebauungsplanes und dem Baubestand erkannt. Von Seiten der
Gemeinde wurde damals entschieden, nicht sofort eine inhaltliche Priifung und Anderung
des Bebauungsplanes vorzunehmen, sondern diese schrittweise bzw. baublockweise bei
anfallenden Anderungen durchzufihren.

In der Stadtgemeinde Korneuburg wurden vor allem im Bereich der Bebauungsdichten un-
terschiedliche Festlegungen getroffen. Ziel der Stadtgemeinde Korneuburg ist es in Bezug
auf die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke méglichst einheitliche Festlegungen in einzelnen
Siedlungsbereichen zu treffen.

Aus der Erfahrung bei der langfristigen Ausnutzung der Grundstlicke durch Haupt- und Ne-
bengebaude und dem bereits bestehenden Baubestand, erweisen sich die bestehenden
Bebauungsdichten in diesem Gebiet als knapp bemessen.

Es sollen folgende Anderungen durchgefiihrt werden:

o Anpassung der Bebauungsdichte — aufgrund der kleinteiligen Grundstlcksstruktur
in den Baubldcken hat sich erwiesen, dass die festgelegte Bebauungsdichte bereits
derzeit teilweise durch den Bestand Uberschritten wird. In Abstimmung mit den Ziel-
festlegungen der Gemeinde soll nun die zulassige Bebauungsdichte geringfigig er-
héht werden.

Durch die ggst. Anpassung des Bebauungsplanes kann eine Verbesserung der Ausnutz-
barkeit des bestehenden Baulandes im Stadtgebiet erreicht werden.
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Abbildung 13 - Ausschnitt Anderung Bebauungsplan
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3.9.2 Anderungsanlass

Anlass des ggst. Anderungspunktes sind die festgestellten Unterschiede zwischen den
Festlegungen des Bebauungsplanes und dem Baubestand, sowie das Ziel der Gemeinde
eine schrittweise inhaltliche Uberarbeitung und Vereinheitlichung des Bebauungsplanes in
den einzelnen Siedlungsbereichen durchzuflihren.

3.9.3 Ziel

Die vorliegende Anderung zielt darauf ab, die Unterschiede zwischen Bebauungsplan und
tatsachlichem Baubestand dahingehend zu sanieren, dass die Bebauungsbestimmungen
Uberarbeitet werden. Dadurch sollen bestehende Baustrukturen gesichert und zukiinftige
Entwicklungen ermdglicht und geregelt werden.

Ziel der Gemeinde ist die Sicherung der Ein- und Zweifamilienhausstrukturen und deren
kleinrdumiger Erweiterungsbediirfnisse, unter Beachtung des Baubestandes und der
Grundstucksstrukturen.
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3.9.4 MaRnahme

Auf den Grundstiicken Nr.: 712/33, 712/34, 712/16, .967, 712/15, .834, 712/14, .803,
712/13, .802, 712/12, 712/11, 712/10, 715/2, .799, .943, .1081, 712/24, .965, 712/25, .907,
712/26, .942, 712/27, .836, 712/28, .837, 712/29, 712/30, 712/31, .985, 712/32 und .835,
KG Korneuburg, wird eine Bebauungsdichte von 35 % festgelegt.
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3.10 Anpassungq Bebauungsbestimmungen Augustinerkloster: Bauland Kerngebiet
- nachhaltige Bebauung (BKN) (22. Anderung Flichenwidmungsplan)

Der gegenstandliche Umwidmungsbereich des Areals des Augustinerklosters befindet sich
im Stadtzentrum von Korneuburg. Flr das gegenstandliche Areal sind derzeit eine Bebau-
ungsdichte von 100 %, eine geschlossene Bebauungsweise und die Bauklasse Il festge-
legt.

Fur das Areal wurde ein Wettbewerb durchgefiihrt, in dem eine Umnutzung des ehemaligen
Augustinerklosters samt der Kirche und dem nérdlich daran anschlieRenden Areal vorge-
sehen wird. Das Augustinerkloster und die Kirche stehen unter Denkmalschutz. Das Bun-
desdenkmalamt wurde in die aktuellen Uberlegungen miteinbezogen. An den beiden Ge-
bauden dirfen nur unter Bericksichtigung des Denkmalschutzes Veranderungen vorge-
nommen werden. Veranderungen an der Ausformung und Kubatur der denkmalgeschitz-
ten Gebaude sind aus der Sicht des Denkmalschutzes nicht méglich.

Im Zuge der 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes werden aufgrund einer geplanten
Umnutzung des ggst. Bereiches Widmungsanderungen vorgenommen. Dabei wird Bauland
Kerngebiet-nachhaltige Bebauung - GFZ von max. 2,0 (BKN-2,0) gewidmet.

Auf Basis der geplanten Umnutzung des Areals, des geanderten o6rtlichen Raumordnungs-
programmes und der damit in Zusammenhang stehenden wesentlichen Anderung der Pla-
nungsgrundlagen in Folge struktureller Entwicklung soll nun auch der Bebauungsplan flr
das Areal abgeandert werden.

Ziel der Gemeinde ist es, unter Bericksichtigung der denkmalgeschitzten Bausubstanz,
eine harmonische Einbindung der nérdlich anschlielienden Flachen in die bestehende Be-
bauungsstruktur zu sichern. Auf Grundlage dieser Zielfestlegungen der Gemeinde soll zur
zukunftigen Nutzung der Flachen fur das Areal folgende Festlegungen getroffen werden:

Denkmalgeschitzter Bereiche Kirche/Kloster:

Da das Areal des Klosters und der Kirche unter Denkmalschutz steht, sollen die Bebau-
ungsbestimmungen fir diesen Bereich ersatzlos gestrichen werden. Die Ausnutzbarkeit
des Areals ergibt sich durch die strengen Vorgaben des Bundesdenkmalamtes. GemaR den
Bestimmungen des § 30 Abs. des NO ROG reicht fir Grundstiicke, deren gesamte Bebau-
ung unter Denkmalschutz steht, die Festlegung einer Stral3enfluchtlinie.

Gebaudehodhe:

Bisher ist im gegenstandlichen Bereich die Bauklasse Il festgelegt. In Anpassung an den
denkmalgeschitzten Baubestand, der bereits eine Gebdudehdhe tUber der Bauklasse Il auf-
weist und in Anpassung an die Festlegungen im Bereich des gegenlberliegenden Areals,
soll im noérdlichen Areal wahlweise die Bauklasse Il,1ll ermdglicht werden. Dadurch soll ein
harmonischer Ubergang von der Kirche zu der Bebauung im nordéstlich angrenzenden Be-
reich geschaffen werden.
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Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Wien, September 2021.

Die restlichen Bebauungsbestimmungen, Bebauungsdichte, Bebauungsweise, Freiflache
und Besondere Bestimmung BB1 bleiben unverandert.

3.10.1 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir die gegenstandliche Bebauungsplananderung sind wesentlich gean-
derte Grundlagen, die sich aus der 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes und der
geplanten Umnutzung auf dem ggst. Areal ergeben.

3.10.2 Ziel

Ziel der ggst. Bebauungsplananderung ist eine harmonische Einbindung der geplanten Nut-
zungen im Bereich des Areals.

3.10.3 MaRnahme

Auf den Grundstlicken Nr.: . 74 und .75 werden keine Bebauungsbestimmungen festgelegt.
Im nordlichen Bereich des Grundstiickes Nr.: .74 und im Bereich des Grundstiickes Nr.:
799 wird die Bauklasse Il auf wahlweise Il,1ll abgeandert.

Seite 38



3.11 Anpassung Bebauungsbestimmungen Bauland Sondergebiet - Soziale Einrich-
tungen Sozialpidagogisches Betreuungszentrum Korneuburg (BS-SE) (22. An-
derung Flaichenwidmungsplan)

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich westlich des Stadtzentrums von Kor-
neuburg. Im Zuge der 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes werden aufgrund einer
geplanten Umnutzung des ggst. Bereiches Widmungsanderungen vorgenommen. Dabei
wird Bauland Sondergebiet — Soziale Einrichtungen (BS-SE) geringfligig erweitert und eine
bisher gewidmete private Verkehrsflache (Vp) aufgelassen.

Auf Basis des geanderten 6rtlichen Raumordnungsprogrammes und der damit in Zusam-
menhang stehenden wesentlichen Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller
Entwicklung, sollen auf Grundlage Zielfestlegungen der Gemeinde zur zukiinftigen Nutzung
der Flachen auch die Festlegungen des Bebauungsplanes fir das Areal des BS-SE (ber-
arbeitet und vereinheitlicht werden. Auf der bisher bestehenden Flache des Bauland Son-
dergebietes sind im nordwestlichen Bereich eine offene Bebauungsweise, eine Geschol3-
flachenzahl von 1,0 und eine Gebaudehdéhe vom max. 11 m festgelegt.

Im stidéstlichen Bereich ist eine Bebauungsdichte von 30 %, im vorderen Teilbereich eine
geschlossene Bebauungsweise und die Bauklasse |,Il und im hinteren innenliegenden Teil-
bereich eine offene Bebauungsweise und wahlweise die Bauklasse Il,11I festgelegt.

In einem kleinen Bereich an der sudlichen Grenze zum Bauland Wohngebiet ist eine Be-
bauungsdichte von 30%, eine geschlossene Bebauungsweise und die Bauklasse |, fest-
gelegt.

Abbildung 15 - Ausschnitt Anderung Bebauungsplan
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Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Wien, September 2021.
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Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes sollen die Festlegungen
im gesamten Bauland Sondergebiet vereinheitlicht, und auf dem gesamten Areal mit einer
offene Bebauungsweise, einer Geschol¥flachenzahl von 1,0 und eine Gebaudehdhe von
max. 11 m festgelegt werden.

3.11.1 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir die gegenstandliche Bebauungsplananderung sind wesentlich gean-
derte Grundlagen, die sich aus der 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes und der
geplanten Umnutzung auf dem ggst. Areal ergeben.

3.11.2 Ziel

Ziel der ggst. Bebauungsplananderung ist eine Vereinheitlichung der Bebauungsbestim-
mungen im Bauland Sondergebiet Soziale Einrichtung.

3.11.3 MalRnahme

Auf den Grundstticken Nr.: 1280, 1281 und teilweise 347, KG Korneuburg, wird eine offene
Bebauungsweise, eine Gescholflachenzahl von 1,0 und eine Gebaudehtéhe von max. 11
m festgelegt.
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3.12 Anderung VO-Text §10 zur Regelung der Abstellanlagen

3.12.1 Grundlagenforschung

Gemalk den Bestimmungen des § 30 Abs. 2 Ziff. 10 NO ROG 2014 in der derzeit giiltigen
Fassung ist es zulassig die Lage und das Ausmal} von privaten Abstellanlagen, eine von §
63 Abs. 1 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, abweichende Anzahl
von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge, festzulegen.

Der § 10 Abs. 4 der rechtsglltigen Bebauungsbestimmungen beinhaltet bereits Regelun-
gen betreffend die Anzahl von Stellplatzen im Wohnbauland:

»(4) Bei der Neuerrichtung von Wohngebéduden bzw. der Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten
sind pro Wohneinheit 1,5 Stellpldtze auf dem Bauplatz herzustellen. Ergibt sich eine nicht ganze
Zahl, ist diese auf eine ganze Zahl aufzurunden.*

Derzeit sind bei der Neuerrichtung von Wohngebauden und bei der Errichtung zusatzlicher
Wohneinheiten, pro neuer Wohneinheit 1,5 Stellplatze zu errichten.

Neben der Errichtung des klassischen Einfamilienhauses flir das zumeist die Sicherung von
zwei Stellplatzen auf Eigengrund bedarfsgerecht ist, gibt es auch andere Wohnungsformen
im Stadtgebiet von Korneuburg, die aufgrund ihrer Nutzungsstruktur keinen gleichwertigen
Bedarf an KFZ-Abstellanlagen aufweisen.

Ziel der Stadtgemeinde ist es zu sichern, dass die vorgeschriebenen Stellplatze im Bauland
einer mdglichst sinnvollen und effizienten Nutzung zugefiihrt werden. Dazu sollen die Be-
bauungsbestimmungen beziglich der Anordnung und Ausflihrung der Stellplatze im Bau-
land Uberarbeitet werden.

Bezlglich der vorgeschriebenen Anzahl an Stellplatzen ist vorgesehen die Anzahl pro
Wohneinheit zu Uberarbeiten und eine der Widmungskategorie und Wohnungsgrée ange-
passte Anzahl von Stellplatzen zu definieren. Aufgrund der bestehenden Erfahrungswerte,
wird fur die weitere Entwicklung des Gemeindegebietes mit folgendem Bedarf an Stellplat-
zen fur KFZ ausgegangen:

Art der Wohneinheit Faktor
Wohnungen mit einer Wohnnutzflache von bis zu 55 m? 1,0
Wohnungen mit einer Wohnnutzflache von tUber 55 m? bis zu 15
95 m? )
Wohnungen mit einer Wohnnutzflache von tber 95 m? 2,0

Wohneinheiten mit einer Wohnnutzflache von bis zu 55m? weisen zumeist einen geringeren
Bedarf an Stellplatzen auf.

Die Uberwiegende WohnungsgroRRe liegt im Bereich einer Wohnnutzflachen von ber 55m?
bis 95m? in diesem Segment besteht ein erhdhter Stellplatzbedarf.
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Wohneinheiten mit einer Wohnnutzflache von tiber 95m? werden in der Regel von mehreren
Personen bewohnt, daher soll in diesem Fall ein erhéhter Stellplatzfaktor vorgesehen wer-
den.

Fir die Errichtung von Einfamilienhduser wird durch die geplante Anderung der Regelung
der Stellplatzverpflichtung keine wesentliche Anderung bewirkt, da fir diese Wohneinheiten
aufgrund des auf zu rundenden Stellplatzfaktor von 1,5 bereits bisher 2 Stellplatze zu er-
reichten waren.

Durch die gegenstandliche bedarfsangepasste Verringerung der Anzahl der vorgeschrie-
benen Stellplatze, kann vor allem im Wohnbau eine an die realen Nutzungsbedingungen
angepasste Regelung geschaffen werden. Durch die Reduzierung des Stellplatzfaktors soll
zusatzlich ein Beitrag zum leistbaren Wohnen geschaffen werden.

3.12.2 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von ange-
passten Regelungen bezlglich der Anzahl von privaten Abstellanlagen zur Deckung des
privaten Stellplatzbedarfes im Wohnbauland.

3.12.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes in Korneuburg
ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlage infolge der strukturellen Entwicklung
der Nutzung der offentlichen Verkehrsflachen im Gemeindegebiet. Durch die weitere Ver-
besserung der Strukturierung und der Nutzbarkeit der Stellplatze im Bauland soll das Par-
ken dem tatsachlichen Bedarf angepasst geregelt werden.

3.12.4 MalRnahme

Der § 10 Abstellanlagen Abs. 4 wird wie Folgt abgeandert:

eine-ganze Zahlaufzurunden:

(4) Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen Pflichtstellplétze fiir
Wohngebédude muss bei der Neuerrichtung von Wohngebduden bzw. der Schaffung zusétzlicher
Wohneinheiten den in der folgenden Tabelle dargestellten Faktor aufweisen.

Art der Wohneinheit Faktor
Wohnungen mit einer Wohnnutzfldche von bis zu 55 m? 1,0
Wohnungen mit einer Wohnnutzflédche von (ber 55 m? bis zu 95 m? 1,5
Wohnungen mit einer Wohnnutzflédche von (ber 95 m? 2,0

Ergibt der Wert keine runde Zahl, so ist auf die ndchsthéhere ganze Zahl aufzurunden.
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3.13 Anderung VO-Text zur Regelung von Ein- und Ausfahrten

3.13.1 Grundlagenforschung

Gemalk den Bestimmungen des § 30 Abs. 2 Ziff. 10 NO ROG 2014 in der derzeit giiltigen
Fassung ist es zulassig die Lage und das Ausmal} von privaten Abstellanlagen und eine
Regelung der Anzahl und Breite der Ein- und Ausfahrten im Wohnbauland festzulegen.

Der § 10 Abs. 4 der rechtsgtltigen Bebauungsbestimmungen beinhaltet Regelungen be-
treffend die Ausgestaltung von Abstellanlagen.

Ziel der Stadtgemeinde Korneuburg ist eine geordnete, strukturierte Anordnung der priva-
ten Abstellflachen in Kombination mit einer effizienten Nutzung der 6ffentlichen Verkehrs-
flache zu schaffen. Im Absatz 5 und 6 sollen dazu Regelungen zur Anordnung von Ein- und
Ausfahrten verordnet werden.

In Abs. 5 soll die bestehende Regelung zur Anzahl der Ein- und Ausfahrten konkretisiert
und fir das gesamte Wohnbauland festgelegt werden.

Im Sinne einer einheitlichen Regelung und zur Verbesserung der Ausnutzbarkeit des 6f-
fentlichen Strallenraumes zur Schaffung von Flachen fir den ruhenden Verkehr, soll eine
einheitliche Beschrankung der Anzahl und der Breite der Ein- und Ausfahrten im Wohnbau-
land festgelegt werden. Entsprechend der bestehenden Strukturen und raumlichen Anfor-
derungen im Stadtgebiet von Korneuburg soll dabei im Wohnbauland maximal eine Ein-
und Ausfahrt pro Straldenfront in einer maximalen Breite von 3,5 m festgelegt werden. Eine
Ausnahme bilden Bauplatze die an der Vorder- und Rickseite an eine 6ffentliche Verkehrs-
flache grenzen, diese durfen an der jeweils weiteren Straenfront eine zusatzliche Ein- und
Ausfahrt mit max. 3,5 m Breite errichten. In begriindeten Ausnahmefallen soll eine Zu- und
Ausfahrt pro Bauplatz in einer gréReren Breite von 4,5 m zulassig sein.

Zur genaueren Regelung der Lage der privaten Abstellanlagen und zur Sicherung einer
mdglichst effizienten Nutzung der offentlichen Verkehrsflachen soll in Abs. 6 zusatzlich ge-
regelt werden, dass die Anordnung und Lage der Ein- und Ausfahrten flr private Abstellan-
lagen unter Berucksichtigung der Ein- und Ausfahrten der Nachbargrundstiicke so neben-
einanderliegend erfolgen soll, dass im offentlichen Stralenraum die Zahl der mdglichen
Stellplatze nicht eingeschrankt wird.

3.13.2 Ziel

Ziel der Stadtgemeinde Korneuburg ist eine bedarfsorientierte, angemessene Anordnung
der Stellplatze auf den Wohnbaulandflachen des Gemeindegebietes zu schaffen, um eine
maoglichst sinnvolle effiziente Ausnutzung der offentlichen Verkehrsflachen zu gewahrleis-
ten.

Dazu sollen die Rahmenbedingungen fiir eine einheitliche Regelung der Lage und des Aus-
males von privaten Stellplatzen geschaffen werden.
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3.13.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes Korneuburg ist
eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlage infolge der strukturellen Entwicklung
des Gemeindegebietes. Im Sinne einer Verbesserung und Vereinheitlichung der Bebau-
ungsbestimmungen im Siedlungsgebiet von Korneuburg soll eine einheitliche Regelung zur
Lage und dem Ausmalf von privaten Abstellanlagen im Gemeindegebiet getroffen werden.

3.13.4 MaRnahme

Im § 10 Abstellanlagen werde die Abs. 5 und 6 wird wie Folgt neu festgelegt:

(5) Im Wohnbauland ist pro Bauplatz eine Ein- und Ausfahrt (Grundstiickszufahrt) in einer maximalen Breite
von 3,56 m erlaubt. Ausgenommen sind Grundstiicke, die an der Vorder- und Riickseite einen Anschluss an
ein offentliches Gut aufweisen. Bei solchen sind, sofern die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist, eine Ein-
und Ausfahrt in einer maximalen Breite von 3,5 m je Stralenfront zuldssig. In begriindeten Ausnahmeféllen
sind Ein- und Ausfahrten in einer Breite von max. 4,5 m zul&ssig.

(6) Ein- und Ausfahrten sind soweit technisch méglich unter Beriicksichtigung der Ein- und Ausfahrten der
Nachbargrundstiicke so nebeneinanderliegend anzuordnen, dass im éffentlichen StralRenraum die Zahl der
mdglichen Stellpldtze nicht (iber das erforderliche Ausmal3 eingeschrénkt wird.
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4 Anderungsanlass gemaR NO Raumordnungsgesetz

Der Bebauungsplan der Stadtgemeinde Korneuburg wird gemaf den folgenden Bestim-
mungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden
Fassung, abgeandert (Anderungsanlass):

§34 (1) NO ROG 2014
Der Bebauungsplan ist dem geédnderten értlichen Raumordnungsprogramm anzupas-
sen, wenn seine Festlegungen von der Anderung beriihrt werden.
Der Bebauungsplan darf abgeéndert oder durch einen neuen ersetzt werden
wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller
Entwicklung oder
zur Abwehr schwerwiegender wirtschaftlicher Nachteile fiir die in der Gemeinde ver-
kérperte Gemeinschaft oder
wenn sich eine Festlegung als gesetzwidrig herausstellt oder
wenn die gesetzlichen Bestimmungen (ber den Regelungsinhalt gedndert wurden.

5 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan der Stadtgemeinde Korneuburg, KG Korneuburg, wird somit, unter Hin-
weis auf die Grundlagenforschung, in Anpassung an das geénderte Ortliche Raumord-
nungsprogramm und wegen wesentlicher Anderungen der Planungsgrundlagen in Folge
struktureller Entwicklung geandert.

Wien, 06. Dezember 2021, Bohm/BO

GZ G20053/B22
DI Esther B6hm
Biro Dr. Paula ZT-GmbH
Anlagen

e Plandarstellungen Entwurf

e Verordnungstext Entwurf

o Kooperatives Verfahren OBB-Areal — Bebauungsstudie (Auszug); goya; Ro-
sinak&Partner; Biro Dr. Paula; 04.12.2019
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AA . Abstellaniage FE ... Freizeiteinrichtung
AH ... Altenheim FF ... Feuerwehr

FR .. Fuk- und Radweg
GBA ... Gebietsbauamt
HAK .. Handelsakademie
BTS .. Badeteichsiedlung HAS ... Handelsschule
EAB ... Emissionsarmer Betrieb HP .. Hundeabrichteplatz
FA_.. Finanzamt IS ... Immissionsschutz
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KG ... Katastralgemeinde
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KIG ... Kindergarten
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LS ... Lamschutz
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SE ... Soziale Einrichtungen

VS .. Volksschule
AG ... Abstandsgriin
Lérr

Festlegung "Freiflichen":
F2

auszugestalten
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STADTGEMEINDE KORNEUBURG
BEBAUUNGSPLAN

VERORDNUNG
22. ANDERUNG - ENTWURF
STAND: 06.12.2021

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Korneuburg beschlie3t nach Erérterung der einge-
langten Stellungnahmen in seiner Sitzung vom ........................ , TOp ....... , folgende

VERORDNUNG

I. Bebauungsplan

Auf Grund des § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015
in der derzeit geltenden Fassung, wird hiermit der Bebauungsplan fir die KG Korneuburg
dahingehend abgeéndert (22. Anderung), dass an Stelle der in der zugehdrigen Plandar-
stellung kreuzweise rot durchgestrichenen Signaturen und Umrandungen, welche hiermit
auller Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellten
neuen Bebauungsbestimmungen bzw. Kenntlichmachungen treten..

Auf Grund der § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 LGBI. Nr. 03/2015, in der derzeit geltenden Fas-
sung, werden, ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung und dem ortli-
chen Raumordnungsprogramm, zusatzlich die Bebauungsvorschriften fir die Stadtge-
meinde Korneuburg abgeandert.

Il. Allgemeine Einsichthahme

Die in Punkt |. angefiihrte und von der Buro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und
Landschaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G20053/B22 verfasste Plandarstellung, welche mit
einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

lll_Verordnungstext

§ 3 Erhaltungswiirdiges Altortgebiet / Schutzzone

Das Erhaltungswiurdige Altortgebiet und die Schutzzone ist in dem, einen Bestandteil dieser Ver-
ordnung bildenden Bebauungsplan, sowie in der erlauternden Legende dargestellt.

(1) Die Liegenschaftseigentiimer haben jene Gebaude, die innerhalb der Schutzzone liegen, in ih-
rem Erscheinungsbild nach Maligabe der Schutzwiirdigkeit, ganz oder teilweise zu erhalten.

(2) Zum Erscheinungsbild gehdren alle gestaltungswirksamen Merkmale des Gebaudes wie z. Bsp.:
Gebaudehodhe, Geschosshohe, Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Fassaden einschlief3-
lich Gliederung, Portale, Tore, Fenster, Fensterumrahmungen und -laibungen, Gesimse, Bal-
kone und Erker, sowie Durchgange, Héfe und Einfriedungen.



(3) Abbruch von Gebauden: Fir folgende Gebaude oder Gebaudeteile besteht aufgrund ihres ver-
muteten, bzw. erkannten baukulnstlerischen Wertes bis zum Vorliegen einer gutachtlichen Stel-
lungnahme des Bundesdenkmalamtes ein Abbruchsverbot:

SalzstraRe  ONr. 27 Grdst. Nr.: .115
DonaustralRe ONr. 11 Grdst. Nr.: .32
Wienerstral’e ONr. 6 Grdst. Nr.: .5
Wienerstral’e ONr. 8 Grdst. Nr.: .4
Wienerstralde ONr. 7 Grdst. Nr.: .150/1

(4) Innerhalb des erhaltungswirdigen Altortgebietes dirfen Neu-, Zu- und Umbauten nur derart er-
richtet werden, dass sie sich in HOhe und Erscheinungsbild in das Gesamtbild des StralRenzuges
bzw. der Umgebung harmonisch einfiigen. Uberdies sind in den §§ 4 und 5 dieser Verordnung
noch weitere Bestimmungen fir die Bebauung enthalten.

(5) Grundabteilungen sind im gesamten erhaltungswirdigen Altortgebiet danach zu beurteilen, ob
dabei zukinftig die bereichstypische Bebauungsstruktur erhalten werden kann. Folgende Grund-
stlicke dirfen im Falle einer Grundabteilung nur so geteilt werden, dass keine ausschlief3lich von
Hauptplatz bzw. der Wiener- oder Stockerauerstralie aufgeschlossenen Grundparzellen entste-
hen: .229, .235, .240, .244, .231, .237, .241, 245, .233, .238, .242, .246, .234, .239, .243.

§ 4 Regelung der Bebauung und der Gestaltung in dem erhaltungswiirdigen Altortgebiet /
Schutzzone

(1) Fur die Schutzzone gilt:
Die angegebene Bauklasse | und Il gilt bis zu einer Tiefe von 12m, ab der Bauklasse Il bis zu
einer Tiefe von 15m ab der StralRenfluchtlinie.
Fur das Ubrige erhaltungswurdige Altortgebiet gilt:
Die angegebene Bauklasse | gilt bis zu einer Tiefe von 12m , ab der Bauklasse |l bis zu einer
Tiefe von 15m ab der StralRenfluchtlinie.

(2) Fur die Schutzzone und das erhaltungswirdige Altortgebiet gilt:

Bauklasse 1°° - Beschrankung der Traufenhdhe auf 4m. Die Traufenhdhe darf bei der Errichtung
von Gaupen, an den von der Strafenfront abgewandten Bereichen, um 1m Uberschritten wer-
den. (Definition Traufenhohe = Schnittpunkt Wand/Dach). Die angegebene Bauklasse gilt fir
die stral’enseiteigen Gebaude bis zu einer Tiefe von 12m von der Stral3enfluchtlinie.
Bauklasse II° - Beschrankung der Traufenhdhe auf 6m. Die Traufenhohe darf bei der Errichtung
von Gaupen, an den von der Strallenfront abgewandten Bereichen, um 1m Uberschritten wer-
den. (Definition Traufenhdéhe = Schnittpunkt Wand/Dach). Die angegebene Bauklasse gilt fur
die stralRenseiteigen Gebdude innerhalb der Schutzzone bis zu einer Tiefe von 12m, ansonsten
bis zu einer Tiefe von 15m von der StralRenfluchtlinie.

(3) Fur das gesamte Erhaltungswiurdige Altortgebiet wird fir die straflenseitigen Gebaudefronten
die Verwendung von Baustoffen und -materialien, sowie die Gestaltung und Formgebung wie
folgt festgelegt.

1. Bei Anordnung der Firstrichtung, sowie der Dachneigung ist auf die Dachform der benach-
barten Gebaudegruppen, bzw. auf die des Ensembles Ricksicht zu nehmen. Steildacher
mussen eine Neigung von mindestens 30° aufweisen. Als Dachdeckung durfen nur klein-
formatige, keramische Dachziegel gleichende Deckungsmaterialien verwendet werden.
Wellplatten oder ahnliche Materialien in jeglicher Art und Format durfen flr Dachflachen,
auch fur untergeordnete Flachen, nicht verwendet werden.

2. Antennenanlagen, besonders auch Anlagen zum Empfang von Satellitenprogrammen sind
nur dann zulassig, wenn sie das Erscheinungsbild des Gebaudes nicht stéren und an den
der Strale abgewandten Seiten angebracht sind. In allen Fallen ist die Errichtung jeder Art
von Antennenanlagen anzeigepflichtig.



(1)

(1)

@)

(4)

(1)

3. Die stralRenseitige Fassadengestaltung hat sich in Material, Form und Proportion an den
Gliederungselementen des Ortskerns zu orientieren. Fassaden sind grundséatzlich als Putz-
fassade auszuflihren. Fassadenverkleidungen sind nur insoweit erlaubt, als sie das Ge-
samtbild nicht storen.

4. Die Proportionen der Fensterfliigel, sowie die gesamten Ausmale der Fensteréffnungen,
wie auch die Querschnitte der Fligel- und Stockprofile haben sich an den bestehenden
Altbestandsfenstern des Ensembles zu orientieren.

5. Geschéftsportale und Hauseingangstore sind grundsatzlich sinngemaf Ziff. 6 zu gestalten.
Besonderer Bedacht ist auf das Verhaltnis zwischen Mauerpfeiler und Mauerdéffnung zu le-
gen. Der Rhythmus der Mauerpfeiler in den oberen Geschossen muss im Erdgeschoss
Ubernommen werden. Als Geschaftsportal wirkende Gestaltungselemente mussen sich auf
den Erdgeschossbereich des Hauses beschranken.

6. Bei samtlichen Maueréffnungen, wie Fenster, Portale, Tore u. a. , dirfen keine verspiegel-
ten oder sonstigen reflektierend beschichteten Glaser verwendet werden.

7. Die Farbgebung aller Schauseiten muss unter Bedachtnahme auf die Wirkung des gesam-
ten Baublockes und des Ensembles vorgenommen werden.

8. Geneigte Dachflachen zu Anrainergrenzen sind méglich, wenn auf dem betroffenen Neben-
grundstiick die dort erlaubte Gebaudehdhe an derselben Grundstiicksgrenze die Traufen-
héhe des Gebaudes nicht Gbersteigt.

§ 5 Besondere Bestimmungen

Fur bestimmte in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten zusatzlich ,Be-
sondere Bestimmungen® (BB1, BB2, etc.). Diese in der Plandarstellung bzw. im Anhang naher
ausgefihrten ,Besonderen Bestimmungen® sind Bestandteil dieser Verordnung und im Sinne
des §30 Abs. 2 und des §31 des NO Raumordnungsgesetz 03/2015, in der derzeit geltenden
Fassung, einzuhalten.

§ 6 Werbung erhaltungswiirdiges Altortgebiet

Die Anbringung von Werbeanlagen, wie Geschaftsbeschriftungen, Steckschilder, Neonbeleuch-
tungen, Plakattafeln etc., ist unbedingt nach dem Gesichtspunkt der Anpassung an das Gesamt-
bild der alten Bausubstanz zu beurteilen.

Beleuchtete Schriftziige und Beleuchtungen mussen kontinuierlich, gleichmafig leuchten und
dirfen nicht blinken oder Bewegungen vortduschen. Die Schrifthdhe ist mit 35cm zu begrenzen.
Bei Steckschildern ist die maximale Flache des Schildes mit 0,5m?, und seine grof3te Ausdeh-
nung mit 1,0m zu beschranken.

Plakattafeln grofier als 1 Bogen (Din AO) jeder Art und Ausfiihrung sind im Bereich des gesamten
Altortgebietes verboten. Ausgenommen sind befristete Bewilligungen zur Baustellenabgrenzung
0. 4.

Werbe- und Hinweistafeln auf Masten, Hausfassaden und — dachern, Stehern u. a., ausgenom-
men fir 6ffentliche Zwecke sind unzulassig.

§ 7 Freiflachen und Geldnde

Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen sind von jeglicher Bebauung (ausge-
nommen notwendige Einfriedungen, Stiitzmauern, Befestigungen,...) freizuhalten.



§ 8 Anordnung der Gebaude

(1) Im Bereich des Bauland Sondergebietes Badeteich ist im hinteren Bauwich zur Wasserflache
die Errichtung von Nebengebauden oder oberirdischen baulichen Anlagen, deren Verwendung
der von Gebauden gleicht verboten.

§ 9 MindestmaRBe von Bauplétzen

(1) Die MindestgroBe der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplatze darf im Bauland
Wohngebiet — maximal 3 Wohneinheiten bei offener Bebauungsweise 450m? nicht unterschrei-
ten. Bei Fahnengrundsticken gilt das Mindestmalf fur die Grundstlcksflache ohne Fahnenzu-
fahrt.

(2) Die MindestgréRe der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplatze darf im Bauland
Wohngebiet — maximal 3 Wohneinheiten bei einseitig offener und gekuppelter Bebauungsweise
350m?2 nicht unterschreiten. Bei Fahnengrundstiicken gilt das Mindestmal fir die Grundstiicks-
flache ohne Fahnenzufahrt.

(3) Die MindestgroRe der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplatze darf im Bauland
Wohngebiet — maximal 3 Wohneinheiten bei geschlossener Bebauungsweise 300m? nicht un-
terschreiten. Bei Fahnengrundstiicken gilt das Mindestmal fir die Grundstiicksflache ohne
Fahnenzufahrt.

§ 10 Abstellanlagen

(1) Eine Kleingarage an einer seitlichen Grundsticksgrenze, ist im Abstand von mindestens 5m
hinter der vorderen Straenfluchtlinie und bis zu einem Abstand von max. 3m zur seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten ausgenommen es wird der Mindestabstand einer bestehenden
Kleingarage zur vorderen Straflienfluchtlinie an der gemeinsamen seitlichen Grundgrenze, auf
dem Nachbargrundstlck, eingehalten. Von der Festlegung ausgenommen sind Kleingaragen in
der geschlossenen Bebauungsweise, Kleingaragen im Verband mit dem Hauptgebdude und
Grundstiicke mit einer Grundstucksflache von unter 400m?2.

(2) Vor jeder Abstellanlage, ausgenommen Carports und in Fallen nach Abs. 1, ist ein 5m tiefer
Stellplatz zu errichten.

(3) Bei Einfamilienhdusern kann die Stellplatzverpflichtung durch hintereinander liegende Stell-

(4) Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen Pflichtstell-
plétze fiir Wohngebéude muss bei der Neuerrichtung von Wohngebé&uden bzw. der Schaffung
zusétzlicher Wohneinheiten den in der folgenden Tabelle dargestellten Faktor aufweisen.

Art der Wohneinheit Faktor
Wohnungen mit einer Wohnnutzflache von bis zu 55 m? 1,0
Wohnungen mit einer Wohnnutzflédche von (ber 55 m? bis zu 15
95 m? )
Wohnungen mit einer Wohnnutzfldche von (iber 95 m? 2,0

Ergibt der Wert keine runde Zahl, so ist auf die ndchsth6here ganze Zahl aufzurunden.

(5) Im Wohnbauland ist pro Bauplatz eine Ein- und Ausfahrt (Grundstlickszufahrt) in einer maxima-
len Breite von 3,5m erlaubt. Ausgenommen sind Grundstiicke, die an der Vorder- und Rickseite
einen Anschluss an ein 6ffentliches Gut aufweisen, bei solchen sind, sofern die Verkehrssicher-
heit gewahrleistet ist, eine Ein- und Ausfahrt in einer maximalen Breite von 3,5m je StralRenfront



zuldssig. In begrindeten Ausnahmenféllen sind Ein- und Ausfahrten in einer Breite von max.
4,5m zulassig.

(6) Ein- und Ausfahrten sind soweit technisch moglich unter Berilicksichtigung der Ein- und Ausfahr-
ten der Nachbargrundstiicke so nebeneinanderliegend anzuordnen, dass im o6ffentlichen Stra-
Renraum die Zahl der moglichen Stellplatze nicht Gber das erforderliche Ausmal eingeschrankt

wird.
§ 11 Schlussbestimmungen

(1) Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kund-
machungsfrist folgenden Tag in Kraft.



Bebauungsplan Stadtgemeinde Korneuburg

Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom:

Bestimmungen iiber die Ausgestaltung von ,,Freiflichen*“ gemaR § 7:

F1:

F2:

Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten.
Erlauterung: Das gebietsspezifische Erscheinungsbild soll erhalten werden.

Die in der Plandarstellung ausgewiesenen Freiflachen sind als Frei- und Erholungsraum
auszugestalten

Erlduterung: Eine begriinte Hoffldche soll durch eine ausreichende Humusschicht gesichert
werden. Die Errichtung von unterirdischen Gebaudeteilen, ist unter Berticksichtigung der
notwendigen Humusschicht zuldssig.

.Besondere Bestimmungen“ gemaR § 5:

BB1:

Hinter einem stralRenseitigen Vordergebaude gemaf §5 Abs. (1) sind folgende Hofbauten

maoglich:

1. Flugelbauten an einer oder bei ausreichender Grundstiicksbreite an beiden seitlichen
Grundgrenzen. Die Flugelbauten mussen folgenden Auflagen entsprechen:

Breite b= maximal 6m
Traufenhdhe h= maximal 3,5m
Firsthohe f= maximal 8,0m

Dachform Pultdach mindestens 30°

Bei beidseitigen Fligelbauten muss der Abstand der beiden gegenliberliegenden Bau-
ten, bei einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegenlberliegenden Grundstucks-
grenze (Hofbreite), mindestens gleich der Héhe h sein, bzw. 3m betragen.

Die Traufenhdhe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der Stra3enfront ab-
gewandten Bereichen, um 1m uberschritten werden. (Definition Traufenhdéhe = Schnitt-
punkt Wand/Dach).

b = .
il - ?{ + B i
w0 1
vi W
£ -i“
_Fj-;bss,n — 1 »apn b<BD — >30-+—b<60—
Grundstucksbreite Grundstucksbreite ————

2. Im Bereich der Grundstlicke ist h6chstens ein Quertrakt ab einer Tiefe von 30m von
der StralRenfluchtlinie als Verbindungselement zwischen den beiden Grundgrenzen
moglich. Die Quertrakte mussen folgenden Auflagen entsprechen:

Breite b= maximal 12m
Traufenhohe h= maximal 3,5m
Firsthohe f= maximal 9,0m

Dachform Satteldach mindestens 30°
Die Traufenhdhe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der Stralenfront ab-
gewandten Bereichen, um 1m uberschritten werden. (Definition Traufenhdhe =
Schnittpunkt Wand/Dach).
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3. Hofliberbauung zur Erzielung einer Halle im Erdgeschoss sind nur als transparente
Konstruktion moglich, die das Erscheinungsbild der Fligelbauten nicht verdecken.

BB2: Hinter einem stralenseitigen Vordergebaude geman §5 Abs. (1) sind folgende Hofbauten
moglich:
1. Fligelbauten an einer oder bei ausreichender Grundstlicksbreite an beiden seitlichen
Grundgrenzen. Die Flugelbauten mussen folgenden Auflagen entsprechen:
Breite b= maximal 6m
Hoéhe h= maximal 7m
Firsthbhe f=maximal 11,0m
Dachform Pultdach mindestens 30°

Bei beidseitigen Flliigelbauten muss der Abstand der beiden gegentiberliegenden Bau-
ten, bei einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegenuberliegenden Grundstiicks-
grenze (Hofbreite), mindestens gleich der Hohe h sein, bzw. 3m betragen.

f<11.0

h=70

4—b <80 L Zh
Grundstucksbreite

2. Hoflberbauung mit Flachdach:
Hohe h= maximal 7m



BB3:

BB4

BBS5:

BB6:

BB7:

BBS:

BBO:

BB10:

BB11:

J[hsm]t
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Im Bereich der Verkehrsflachen Widmung ist im Erdgeschoss eine Durchfahrtshéhe von
3,5m vorzusehen.

Zur Erreichung eines entsprechenden Larmschutzes gemaf §2 und 3 der Verordnung Uber
die Bestimmungen des aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen sind, sofern
die vorgeschriebenen Werte nicht eingehalten werden, die zu schitzenden Aufenthalts-
raume von der A22 abgewendet anzuordnen.

Weiters missen die Wandaufbauten in diesen Bereichen die Mindestanforderungen des
Schallschutzes von AuBenbauteilen mit Fenstern und Tiiren nach ONORM B 8115-2 erfill-
len.

Der hochste Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemald § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf 10 m
nicht Gberschreiten.

Der hochste Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemafd § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf 11 m
nicht Uberschreiten.

Der hochste Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemal § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf 24 m
nicht Gberschreiten.

Der hochste Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemalt § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr.12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf 21 m
nicht Gberschreiten.

Die mit Hauptgebauden und Nebengebauden bebaute Flache der einzelnen Pachtflachen
im Bauland Sondergebiet Badeteich darf max. 80m? betragen. Ein allfalliger grofierer Bau-
bestand darf nicht erweitert werden. Auf jeder Pachtflache darf nur ein Hauptgebaude er-
richtet werden.

Der hochste Punkt der Gebaude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemalt § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. Nr.12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf
9 m nicht Uberschreiten.

Die Errichtung von oberirdischen Nebengebauden und Teilen von Nebengebauden sowie



BB12:

BB13

oberirdischen baulichen Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden gleicht, ist im Be-
reich des vorderen Bauwichs zum Dr. Max Burckhard-Ring und zum Wiener Ring (Bereich
vor der vorderen Baufluchtlinie) verboten. Die Errichtung von unterirdischen Bauwerken ist
in diesem Bereich zuldssig.

Die Umsetzung der geschlossenen Bebauungsweise im Bereich der l&rmschutzoptimierten
Bebauung (LSB) ist in einer durchgehenden geschlossenen Flucht unter Beriicksichtigung
der vorgesehenen Anbauverpflichtung zu errichten. Im Bereich allfélliger Geb&dudeliicken ist
die geschlossene Bebauungsweise durch Zwischenwénde (Mauer, Glasfronten, etc.) in der
festgelegten Gebédudehdhe zu schlielSen. Niedrigere Zwischenwénde sind zur Erreichung
der geschlossenen Gebéaudefront nicht zuléssig.

Von der vorderen Baufluchtlinie in Richtung Bahnhof darf zur Sicherung der geschlossenen
Bebauungsstruktur der ldrmschutzoptimierten Bebauung mit den Hauptgebduden max. 5m
zurtickgewichen werden.



Bestimmungen iiber Gebdudehdhen

Max. Gebdudehbhe 190,6* m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in
einer maximalen Gebdudehdéhe von 190,6 Meter (iber Adria zuldssig. Die minimale Geb&u-
dehdéhe darf 3m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebdude und Zwischenwénde sind nicht
zuléssig. Es ist die Errichtung von 6 oberirdischen GeschoBen zuladssig.

Max. Gebdudehdhe 187,6 * m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in
einer maximalen Gebdudehéhe von 187,6 Meter (iber Adria zuldssig. Die minimale Gebé&u-
dehdéhe darf 2m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebdude und Zwischenwénde sind nicht
zuléssig. Es ist die Errichtung von 5 oberirdischen Geschol3en zuléssig.

Max. Gebdudehdhe 184,6* m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in
einer maximalen Gebdudehéhe von 184,6 Meter (ber Adria zuldssig. Die minimale Gebé&u-
dehdéhe darf 2m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebdude und Zwischenwénde sind nicht
zuldssig. Es ist die Errichtung von 4 oberirdischen Geschol3en zuléssig.

Max. Gebdudehéhe 182,7* m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebéuden und Zwischenwénden ist in
einer maximalen Gebdudehéhe von 182,7 Meter (iber Adria zuldssig. Die minimale Geb&u-
dehéhe darf 2m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebdude und Zwischenwénde sind nicht
zuléssig. Es ist die Errichtung von 4 oberirdischen GeschoRen zuladssig.

Max. Gebdudehdhe 174,6 * m.i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in
einer maximalen Gebdudehéhe von 174,6 Meter (iber Adria zulédssig. Die minimale Gebé&u-
dehéhe darf 1m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebadude und Zwischenwénde sind nicht
zuléssig. Es ist die Errichtung von 1 oberirdischen Geschol3 zuladssig.

Gebdudehbhe 15-16 - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwénden ist in einer Bebau-
ungshohe (Gebdudehbhe) zwischen 15 und 16m zuldssig. Niedrigere Hauptgebdude und
Zwischenwénde sind nicht zuldssig. Es ist die Errichtung von 5 oberirdischen Geschol3en
zulassig.

Gebéaudehbhe 12-13 - Die Errichtung von Hauptgebéuden und Zwischenwénden ist in einer Bebau-
ungshéhe (Gebdudehdhe) zwischen 12 und 13m zuldssig. Niedrigere Hauptgebdude und
Zwischenwénde sind nicht zuldssig. Es ist die Errichtung von 4 oberirdischen Geschol3en
zulégssig.

Gebdudehéhe 9-10 - Die Errichtung von Hauptgebduden ist in einer Bebauungshéhe (Gebdude-
héhe) zwischen 9 und 10m zuléssig. Es ist die Errichtung von 3 oberirdischen Geschol3en
zuléssig.
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IV_Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem, auf den Ablauf der zweiwd6chigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag, in Kraft.

Stadtgemeinde Korneuburg, am ..........cccccovviiiiiennnenn.

Fur den Gemeinderat

Der Burgermeister

angeschlagen am:

abgenommen am:
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Gebiet | - Gewerbe / Wohnen

BGF:
Bebaute Flache

Hotel: BGF 3.600 m?/ 35m?
Appartements: BGF 1.080 m2x 0,70/ 50
Biiro: BGF 1.200 m2x 0,80
Arztezentrum: BGF 800 m2x 0,80
Nahversorger: BGF 1.000 m2x 0,95
(inkl.Lager 200m2)

BGF 400 m2x 0,85

BGF 10.110m2x 0,70 / 65

Gastronomie:
Wohnungen:

19.080 m?
5.295 m?

ca. 10317l
ca. 15AP
NFL ca. 960 m2
NFL ca. 640 m2

950 m2
340 m2
108 WE

NFL ca.
NFL ca.

Diverse Nebenflachen im EG sind hier nicht angefiihrt

Stellplatze:

Hotel 10321/ 5
Appartements 15 AP

Biro 960 m2/ 40m2
Arztezentrum 640 m2 / 40m2
Nahversorger 750 m2/ 50m2
Gastronomie 340 m2 = 75SP/10
Wohnungen 108 WE

Stellpatzflache erforderlich 207x30m2

Gebiet Il - Wohnen
BGF:

Bebaute Flache
Wohnungen:  BGF4.310m2x0,7 /65
Stellplatze:

Stellpatzflache erforderlich 46x3om2

Gebiet Ill - Wohnen
BGF:
Bebaute Flache

Wohnungen:  BGF 3.600 m2x 0,7/ 65
Stellplatze:
Stellpatzflache erforderlich 39x3om2

Gebiet IV - Wohnen
BGF:

Bebaute Fldche
Wohnungen:  BGF 2.760 m2x 0,7/ 65
Stellplétze:

Stellpatzflache erforderlich 30x30m2

207Stk

21 Stk.
15 Stk.
24 Stk.
16 Stk.
15 Stk.
8 Stk.
108 Stk.

6.210 m2

4.310 m?

1.200 m2
46 WE

46 Stk
1.380 m2

3.600 m?
1.200 m2

39 WE

39 Stk
1,170 m?

2.760 m?

920 m2
30 WE

30 Stk
900 m?

Zusammenstellung fiir zukiinftige OBB Flichen

BGF: 23.390 m?2
Bebaute Flache: 6.495 m?
Grundstiicksflache: 18.540 m?
Dichte: 35%
GFZ : 1,26
Stellplétze: 253 Stk

Vorgeschlagene Widmung: Bauland Kerngebiet BK

Zusammenstellung fiir Chorherrenstift

BGF: 3.600 m?
Bebaute Flache: 1.200 m?
Grundstiicksflache: 4.498 m?
Dichte: 27%
GFZ : 0,80
Stellplétze: 39 Stk

Vorgeschlagene Widmung: Bauland Kerngebiet BK

Zusammenstellung kath. Kirche Pfarre Korneuburg

BGF: 2.760 m2
Bebaute Flache: 920 m?
Grundstiicksflache: 2.495 m?
Dichte: 37%
GFZ: 1,11
Stellplatze: 30 Stk

Vorgeschlagene Widmung: Bauland Kerngebiet BK
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